EK:( 05/12/2023 tarih ve 2023/71 sayili Meclis Karar ekidir.)

T.C.

DERINCE BELEDIYESI
EMLAK ve ISTIMLAK MUDURLUGU
GOREYV ve CALISMA YONETMELIGI

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak, Tanmimlar

Amacg
Madde 1- (1) Bu Yoénetmeligin amaci, Derince Belediyesi Emlak ve Istimlak
Miidiirligii’niin isleyisi ve yoOnetimine iliskin gorev, yetki ve sorumluluklarina yonelik
calisma usul ve esaslarini diizenlemektir.

Kapsam
Madde 2- (1) Bu Yénetmelik Derince Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirliigii ve bagh
birimlerin gorev, yetki ve sorumluluklar ile ¢calisma usul ve esaslarini kapsar.

Hukuki Dayanak
Madde 3- (1) Derince Belediye Meclisinin 03.05.2007 tarih ve 11 sayili karar ile
kurulmus olan Emlak ve Istimlak Miidiirliigii'ne ait bu ydnetmelik; 5393 Sayili Belediye
Kanununun 15/b, 18/m ve 48’nci maddeleri ile 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ve
ilgili mevzuat hiikiimlerine istinaden hazirlanmistir.

Tammlar

Madde 4- (1) Bu Yonetmelikte yer alan;

a) Belediye: Derince Belediyesi’ni,

b) Baskan: Derince Belediye Baskanini,

c¢) Baskanlik: Derince Belediye Bagkanligini,

¢) Biiyiiksehir: Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi’ni,

d) Miidiirliikk: Emlak ve Istimlak Miidiirliigii nii,

e) Miidiir: Emlak ve Istimlak Miidiirii’nii,

f) Yonetmelik: Emlak ve Istimlak Miidiirliigii Gorev ve Calisma Ydnetmeligini tanimlar.

IKINCi BOLUM
Teskilat Yapisi ve Baghhk

Teskilat Yapisi
Madde 5- (1) Meclis karari ile onaylanan teskilat yapisina gére Emlak ve Istimlak
Midiirliigii asagida belirtilen birimlerden olusmaktadir.
a) Harita ve Imar Uygulamalar1 Birimi
b) Tasinmaz Mallar Yonetimi Birimi
¢) Kamulastirma Birimi
(2) Miidiirlik ve birimleri; miidiir, memur, tam zamanl sézlesmeli personel, is¢i ve
Derpas is¢i personellerinden olusur.
(3) Miidiirliigiin i¢ organizasyon yapisindaki yatay ve dikey hiyerarsik yapilanma;
midiriin teklifi, ilgili Bagkan Yardimeisinin uygun goriisii ve Belediye Bagkaninin onayi ile
olusur ve yiiriirliige girer.
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Baghhk

Madde 6- (1) Emlak ve Istimlak Miidiirliigii, iist yonetici olarak Belediye Baskanina veya
Bagkanin gorevlendirdigi ve yetki verdigi Baskan Yardimcisina baghdir. Baskan bu gorevi
bizzat veya gorevlendirecegi kisi eliyle yiiriitiir.

UCUNCU BOLUM
Gorev, Yetki ve Sorumluluklar

Miidiirliigiin Gorevleri

Madde 7- (1) Harita ve Imar Uygulamalar1 Biriminin gérev, yetki ve sorumluluklar:
sunlardir;

a) 3194 Sayili Imar Kanununun 15 ve 16’nc1 maddelerine gore; ifraz, tevhit, taksim,
parka-yola terk, ihdas vb. dosyalar1 incelemek ve islemlerini yiirtitmek.

b) 3194 Sayili Imar Kanununun 18’nci maddesi ile 2981/3290 sayili yasanin ek-1 ve 10-c
maddelerine gére imar uygulamalar1 yapmak veya yaptirmak.

c¢)imar uygulamasi yapilan bdlgelerde tasinmazlarin imar uygulamasia alinma serhlerinin
tapu sicillerine tescilini saglamak.

¢) 3194 Sayili Imar Kanununun 18’nci maddesine gore yapilan imar uygulamalar1 sonucu
olusan Tapular1 vatandaslara dagitmak

d) 3194 Sayili Imar Kanununun 7/a maddesine gére, 1/1000 6lgekli Hali Hazir Haritalar
yapmak, yaptirmak ve yapilanlar1 kontrol ederek onaylamak.

e) Imar parsellerinin sayisal verilerini tutmak ve Imar Planlarma gére yapilan imar
uygulamalari sonucu parsellerde olusan degisikliklerin web yayinlarini giincellemek.

f) Zaman igerisinde meydana gelen degisikliklere uygun kent haritas1 tiretmek ve bu
konuda 6zel ya da kamu kurum ve kuruluslarindan gelen talepleri karsilamak.

g) Imar Planlari ile harita iiretimi ve kadastro ¢aligmalarda kullanilmak iizere, uluslararasi
yersel koordinat sisteminin alt yapisini olusturmak ve giincelligini muhafaza etmek, doniistim
parametrelerinin sistem uyumunu takip etmek.

§) Biiyiiksehir kapsaminda yapilan kent numarataj islemlerini takip etmek, ilge sinirlart
dahilinde vatandaslarin adres sorunlarini Biiyliksehir Belediyesi nezdinde ¢6ziimiine katki
saglamak.

h) Biriminin yetkisi oldugu konularda diger miidiirliiklerden ve vatandaslardan gelen
talepleri degerlendirmek ve ¢oziim yollar1 iiretmek; vatandaglardan gelen taleplerin
degerlendirme sonucu ¢Oziim yolu olarak mahkemelere intikal ettirilmesi gerektigi
durumlarinda gerekli bilgi ve belgeleri sunmak.

1) Cografi ve Kent Bilgi Sistemlerinin alt yap1 ¢alismalarina destek vermek, internet
ortamimda online harita ve imar durumu yayimimin giincel parsel bilgilerinde olmasim
saglamak ve sistem lizerinde gerekli giincellemeleri yapmak.

1) Yol ve Arsa Kotu Tutanagi (Plankote) evraklarini inceleyerek, varsa diizeltme
yaptirilarak onaylamak.

j) Temel tespit haritalarin1 incelemek, yerinde uygunlugunu kontrol etmek.

k) Temel iistii (Subasman) haritalarini yerinde kontrol etmek.

1) Temel {istii kontrolii yapilmadan devam eden ingaatlarin dl¢iimlemelerini yapmak.

m) Vatandaslarimizdan, mahkemelerden, kurum ve kuruluslardan gelen harita, plan, kroki
sureti taleplerini karsilamak.

n) Belediyeye ait tasinmazlarin 1/1000 uygulama imar planina uygun olarak ihdas, tevhit,
ifraz, yola-parka terk vb. dosyalarini hazirlamak. Imar planlari dogrultusunda, imar
uygulamasi yapilan alanlarda yer alan ve mevzuat geregi belediye adina tescili gereken
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tasinmazlara iligkin is ve islemlerin yiiriitiilerek, tapu tescil islemlerinin yapilmasini
saglamak.

(2) Tasinmaz Mallar Y 6netimi Biriminin gorev, yetki ve sorumluluklart sunlardir;

a) 3194 Sayili imar Kanunun 18. maddesine gére yapilan imar uygulamalar1 sonucu
parsellerde olusan belediye hisselerinin, 3194 Sayili imar Kanununun 17. maddesine gore
sat1s islemlerini gergeklestirmek.

b) Imar uygulamalar1 sonucu, parsellerde belediye lehine olusan ipotek bedellerini almak,
belediye aleyhine olusan ipotek bedellerini 6demek.

c) 2981 Sayili Kanun geregi tapu tahsis belgesi alinmis ve Maliye Hazinesinden
belediyemize devri yapilmig parsellerin tahsis belgesi sahiplerine satis islemlerini
gerceklestirmek.

¢) Belediyeye ait taginmaz mallarin sicilini tutmak ve taginmaz mallarda meydana gelen
degisiklikleri giincellemek.

d) Ilge ve mahalle smirlarinin tespiti, degisimi, yeniden diizenlenmesi vb. konularda
mevzuat hiikiimlerine gore sinir i ve islemlerinin yazigmalarim1 yapmak ve siireci takip
etmek.

e) Belediyeye bagislanan taginmaz mallarin, sartli-sartsiz bagislarinin usuliine uygun
olarak kabul is ve islemlerini yaparak tapu tescil islemlerini yiiriitiilmesini saglamak.

f) Tahsis, takas, devir, irtifak hakki, {ist hakki, intifa hakki kurulmasi konularinda ilgili
mevzuat hiikiimlerine uygun olarak, gercek ve tiizel kisiler veya kamu kurum ve kuruluslari
ile yapilacak protokol ve/veya idari sozlesmelerin hazirlanmasini saglamak.

g) Belediyenin tasinmaz mallariin, ilgili mevzuat ve amaci dogrultusunda kamu kurum
ve kurulusglarina bedeli karsilig1 veya bedelsiz olarak tahsis veya devredilmesine, tahsis/devir
kararinin kaldirilmasina veya silire uzatimina yonelik idari islemleri yapmak.

g) Belediyeye ait tasinmaz mallarm, 2886 Sayili Devlet ihale Kanununa gore
kiralanmasina yonelik idari islemlerin hazirligin1 yapmak, kiralamalara iligkin sézlesme ve
sartnameleri diizenlemek, arazi kullanim bedellerini belirlemek.

h) Kira sézlesmesi biten belediye tasinmazlarini idari sézlesme kurallarina uygun ve
eksiksiz olarak teslim almak, aksi durumda teslim amaciyla gereken idari islemlerin geregini
yapmak.

1) Belediyeye ait tasinmaz mallarm, 3194 Sayili imar Kanununun gegici 16. maddesi ve
2886 Sayili Devlet Thale Kanunu hiikiimlerine gére satisina ydnelik biitiin is ve islemlerini
yapmak.

1) Belediyemiz hizmetlerinin ytiriitiilmesi i¢in gerekli duyulan gercek ve tiizel kisilere ait
tasinmazlarin kiralanmasma yonelik idari islemleri yapmak ve ilgili midirliigiine bilgi
vermek.

j) Birim is ve islemlerinin yiiriitiilmesi maksadiyla imar Kanunu, Devlet ihale Kanunu,
Kamu Ihale Kanunu ve ilgili kanunlarla yiiriitilen hizmetler igin gerekli kiymet takdir
komisyonu ve uzlasma komisyonlar1 kurulmasi ¢aligmalarini ytiriitmek.

k) 4706 Sayili Kanunun 5. maddesine gore 30.03.2014 tarihinden once iizerinde
yapilanma mevcut olup miilkiyeti Maliye Hazinesine ait tasinmazlardan, belediyemize devri
yapilmis parsellerin yapir sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerine satilmasi is ve
islemlerini gergeklestirmek.

1) Biriminin yetkisi oldugu konularda diger miidiirliikklerden ve vatandaglardan gelen
talepleri degerlendirmek ve ¢oziim yollar1 iiretmek; vatandaslardan gelen taleplerin
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degerlendirme sonucu ¢oziim yolu olarak mahkemelere intikal ettirilmesi gerektigi
durumlarinda gerekli bilgi ve belgeleri sunmak.

m) Tasinmazlarin devir, tahsis, satin alma vb. islemlerinde resmi kurumlar ile iletisim ve
koordinasyonu saglamak.

(3) Kamulastirma Biriminin gorev, yetki ve sorumluluklari sunlardir;

a) Belediye simuirlari i¢inde, imar programinda bulunan ve kamu hizmetleri i¢in gerekli
olan taginmazlarin, 4650 Sayil1 Kanun ile degisik 2942 Sayili Kamulastirma Kanununun ilgili
hiikiimlerine gore kamulastirmasini yapmak.

b) Belediye simirlar igerisinde, kamu kurum ve kuruluslar ile gergek kisiler adina kayith
hisseli veya miistakil parsellerin, belediyemizin ve kamunun menfaatleri dogrultusunda,
meclis kararlarina istinaden satin alinmasi is ve islemlerini yapmak.

c) Belediyenin satin alacagi veya kamulastiracagi tasinmazlarin tapu sicil kayit
incelemelerini yapmak, yapilacak islemler ile ilgili gerekli serh veya beyanlarin tapu
sicillerine tescilini saglamak.

¢) Birimin is ve islemlerinin yiiriitiilmesi maksadiyla Kamulagtirma Kanunu ve ilgili
kanunlarla yiiriitiilen hizmetler i¢in gerekli kiymet takdir komisyonu ve uzlasma komisyonlari
kurulmasi ¢aligmalarini yliriitmek.

d) Biriminin yetkisi oldugu konularda diger miidiirliikklerden ve vatandaslardan gelen
talepleri degerlendirmek ve ¢oziim yollart iiretmek; vatandaglardan gelen taleplerin
degerlendirme sonucu ¢Oziim yolu olarak mahkemelere intikal ettirilmesi gerektigi
durumlarinda gerekli bilgi ve belgeleri sunmak.

e) Kamulastirma is ve islemlerine iliskin Kadastro Miidiirliigii, Tapu Sicil Miidiirligi vb.
resmi kurumlar ile iletisim ve koordinasyonu saglamak.

Miidiirliik Yetkisi

Madde 8- (1) Emlak ve Istimlak Miidiirliigii, bu yonetmeligin 7. maddesinde tanimlanan
gorevleri Belediye Baskani ve bagli bulundugu Baskan Yardimcisinin verecegi emirler
dogrultusunda, 5393 Sayili Belediye Kanunu ile diger mevzuat hiikiimlerine gore yapmaya
yetkilidir.

Miidiirliigiin Sorumlulugu

Madde 9- (1) Emlak ve Istimlak Miidiirliigii, bu yonetmeligin 7. maddesinde tanimlanan
gorevleri Belediye Baskani ve bagli bulundugu Baskan Yardimcisinin verecegi emirler
dogrultusunda ve midiirliiglin ¢aligma disiplini i¢inde, gereken 6zen ve c¢abuklukla yapmak
ve ylriitmekle sorumludur.
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Miidiiriin gorev, yetki ve sorumlulugu
Madde 10- (1) a) Emlak ve Istimlak Miidiirliigiinii Baskanlik Makamina kars: temsil eder.

b) Miidiirliigiiniin ve baglh alt birimlerinin ¢aligmalarmi Stratejik Plan ve Performans
Programi ¢ercevesinde koordine eder, sevk ve idareyi saglar.

¢) Miidiirliikte yapilan tiim is ve islemlerin mevzuata uygun olarak tam ve zamaninda
yapilmasin1 saglar.

¢) Harcama yetkilisi olarak her yil is ve igslemlerin amaglara, mali yonetim ilkelerine,
kontrol diizenlemelerine ve mevzuata uygun bir sekilde gergeklestirir ve i¢ kontrol giivence
beyanini diizenleyerek birim faaliyet raporlarina ekler.

d) Emlak ve Istimlak Miidiirliigii ile diger miidiirliikler arasinda koordinasyonu saglar.

e) Gorev alanina giren konulardaki yayimlar1 ve mevzuati siirekli olarak izler, konuyla
ilgili olarak personelini diizenli olarak bilgilendirir ve personelinin hizmet i¢i egitimden
faydalanmasini, konferans, kurs ve seminerlere gonderilmesini saglar.

f) Bagkanlik Makaminca gorevlendirildigi kurul, komisyon v.b. ¢aligma guruplarinda yer
alir. Kurul ve komisyondaki gorevlerini yerine getirir.

g) Kendisine direkt bagli bulunan; memur, tam zamanl sézlesmeli personel, is¢i ve
Derpas is¢i personellerle ilgili denetimini ve gozetimini yapar, disiplin islemlerini yiiriitiir,
yillik izinlerini ve mazeret izinlerini ita amirine sunar.

§) Miudiirliigiin biit¢esinin hazirlanmasi, taginir ve tasinmaz mallarin kayitlariin tutulmasi
ve tahakkuk islerinin yiiriitiilmesini saglar.

h) Birimine ait faaliyet raporunu ve performans bilgilerini hazirlar.

1) Bagkanlikca verilecek diger gorevleri yapar.

DORDUNCU BOLUM
Isbirligi, Koordinasyon ve Yazismalar

Miidiirliik personeli arasinda isbirligi ve koordinasyon
Madde 11- (1) Mudiirliikk dahilinde ¢alisanlar arasindaki isbirligi ve koordinasyon, miidiir
ve birim amirleri tarafindan saglanir.

(2) Mudiirliikteki gorevlilerin 6liim hari¢ herhangi bir nedenle gorevlerinden ayrilmalari
durumunda, gorevleri geregi yanlarinda bulunan her tiirlii dosya, yazi1 ve belgeler ile zimmeti
altinda bulunan demirbas ve mallari, bir ¢izelgeye bagli olarak yeni gorevliye devir teslimini
yapmalar1 zorunludur. Devir-teslim yapilmadan gérevden ayrilma islemleri yapilamaz.

(3) Calisanin 6limi halinde, kendisine verilen yazi, belge ve diger demirbas ve mallar
birim amirinin hazirlayacagi bir tutanakla yeni gorevliye teslim edilir.

Diger Kamu Kurum ve Kuruluslari, gercek ve tiizel kisiler ile resmi yazismalar

Madde 12- (1) Midirliikler arasi yazigmalar dijital ortamda Miidiir’iin imzas1 ile
yiriitilir.

(2) Midiirliiglin diger Kamu Kurum ve Kuruluslari, gercek ve tiizel kisiler ile ilgili gerekli
goriilen yazigmalari; dijital ortamda Miidiir ve Baskan Yardimcisiin parafi, Belediye
Bagkaninin imzasi veya yetki verdigi Baskan Yardimcisinin imzasi ile yiiriitiiliir.

BESINCI BOLUM
Evraklarla Tlgili islemler ve Arsivieme
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Gelen ve Giden evraklarla ilgili yapilacak islem

Madde 13- (1) Belediyemize gelen evraklarm &nce Yazi Isleri Miidiirliigii kontroliinde
dijital ortamda kayitlar1 ve ilgili Miidiirliiklere dagitimlar1 yapilir.

(2) Mudiirligiimiize gelen evraklar ilgili personele miidiir tarafindan dijital ortam
tizerinden tevzi edilir.

(3) Islemi biten evraklarm en son dijital ortam iizerinden ¢iktilar1 alinarak ilgilisine elden
teslim edilir. Belediyede yapilacak i¢ yazisma ve evraklari, dijital ortam iizerinden ilgili
midirliige gonderilir. Belediye disina yapilacak yazigmalar miimkiinse dijital ortamda,
degilse elden ilgili kuruma zimmet karsiligi teslim edilir veya Yazi Isleri Miidiirliigii
kontroliinde posta yolu ile gonderilir.

Arsivleme ve dosyalama
Madde 14- (1) Miidiirliikge hazirlanan tim evraklar ve yazigmalarin birer sureti
konularina gore tasnif edilerek ayri klasorlerde ve dijital ortamda saklanir.
(2) Arsivdeki evraklarin muhafazasindan ve istenildigi zaman ¢ikarilmasindan miidiiriin
gorevlendirdigi biiro gorevlisi sorumludur.
(3) Dosyalama islemi asagidaki gibi konularina gore ayri ayr1 yapilir.
a) Gelen evrak
b) Giden evrak
c¢) Midiirliikler aras1 gelen evrak
¢) Midiirliikler aras1 giden evrak
d) Kamulastirma evraklari
e) Satin alma evraklari
f) Kiralama evraklari
g) Devir ve Tahsis evraklari
g) Thale evraklar
h) Belediye hissesi satig evraklari
1) Belediye Baskanligimizca veya Belediye Baskanligimiza karsi agilan davalarin
Mahkeme evraklari
1) Her mahalle i¢in ayr1 olmak {izere Yol ve Arsa Kotu Tutanagi (Plankote) Kontrol onay
evraklari
j) Her mahalle i¢in ayr1 olmak {izere Temel-Subasman Kontrol onay evraklari
k) Her mahalle i¢in ayr1 olmak tizere ipotek terkin yazilar
1) Haciz kaldirma yazilar
m) Imar uygulama bélgelerinin resmi evrak dosyalar
n) Roperli Kroki ve Ada Istikamet Krokileri
o) Iade edilen evraklar

ALTINCI BOLUM
Denetim

Denetim ve disiplin hiikiimleri
Madde 15- (1) Emlak ve Istimlak Miidiirii tiim personelini her zaman denetleme yetkisine
sahiptir.
(2) Emlak ve Istimlak Miidiirii Disiplin Amiri olarak disiplin mevzuati dogrultusunda
islemleri ytiriitiir.
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YEDINCi BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Yiiriirliikten kaldirilan yonetmelik
Madde 16- (1) Bu Yonetmeligin yiiriirlige girmesiyle birlikte, 03.05.2007 tarih ve 11
sayill Derince Belediye Meclisinin karari ile kurulan Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin,
onceki Gorev ve Calisma Yonetmeligi yiiriirliikten kaldirilmistir.
Yonetmelikte hiikiim bulunmayan haller
Madde 17- (1) Bu Yonetmelikte hiikmii bulunmayan hallerde yiiriirliikteki ilgili mevzuat
hiikiimlerine uyulur.

Yiiriirliik
Madde 18- (1) Bu Yo6netmelik hiikiimleri, Meclis Kararmin kabulii ve usuliine uygun
olarak ilan edilmesiyle yiiriirliige girer.

Yiiriitme
Madde 19- (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini Belediye Baskan1 yiiriitiir.

Zeki AYGUN Ayse SIRANUN Halime GOKDEMIR
Belediye Baskani Katip Katip
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