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Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 08.07.2024 2024-3597584
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2024 y1l1 Agustos ay1 1. birlesimi 15.08.2024 Persembe giinii
saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 404 sayili karardir.

KONU:
Derince Belediyesi, muhtelif alanlarda 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 11.07.2024 tarih ve 95. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuz tetkikine sunulan, Belediyemiz, Derince Ilgesi, Belediyeleri, Yenikent, Fatih Sultan,
Sirripasa, Yavuz Sultan, Dumlupinar, Cenedag, Cinarli, Deniz, Mersincik Mahalleleri; G23.b ¢evre diizeni,
G23.b4, G23.b.22.a-22.b-22.¢c-22.d, G23.bh.23.a-23.d nazim imar plani paftalari dahilinde yer alan muhtelif
parseller ile tescil harici alanlara iliskin hazirlanan ve Derince Belediye Meclisinin 04.06.2024 tarih ve 48
say1l karart ile uygun goriilen UIP-411058911 PIN (Plan Islem numarast) almis 1/1000 lgekli uygulama
imar plan1 revizyonu teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, il sinirlar1 igerisinde yiiriirliikte olan tiim &lgekteki planlar ile Derince
ilcesine ait planlar arasindaki plan bitiinliigiiniin saglanmasi, ilcenin sosyal donati ihtiyacinin
karsilanabilmesi, siiregelen miilkiyet ve kamulastirma sorunlarinin ¢oziilebilmesi ve altlik olarak kullanilan
verilerin giincellenmesi amaciyla hazirlanan 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani revizyonunun
Komisyonumuza sunuldugu anlagilmistir.

Teklif edilen 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani revizyonu ile;

- Belediyemiz Meclisinin 09.11.2023 tarih ve 591 sayili karari ile onaylanan 1/50000 &lgekli ¢evre
diizeni ile 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikliklerinin uygulama imar planina
aktarildigi,

- 25.07.2012 tarihinde Bakanlar Kurulu Karar1 ile “Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alan1” ilan
edilen alan, 23.01.2019 tarihli Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onayli imar plani bulunan “Millet
Bahgesi”, 01.05.2017 tarith ve 2017/10214 sayili1 Bakanlar kurulu karariyla 6306 sayili Kanun ile
“Riskli Alan” ilan edilen alan ve 29.11.2022 tarih ve 6427 sayili Cumhurbaskani karariyla 6306
say1l1 kanun ile “Riskli Alan” ilan edilen alan plan onama sinir1 diginda birakildigi,

- Cevre ve Sehircilik Bakanligt Mekansal Planlama Genel Midiirliigii tarafindan 20.10.2021
tarihinde onaylanan ve “Derince Ilgesi Imar Planina Esas-Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu’nda yer
alan giincel imar planina esas jeolojik etiit verilerin imar planina aktarildig,

- Meri imar planlarinda “Igme Suyu Ana Hatt1” kullaniminda kalan isale ve brangman hatlarinin
giincel hali ile uygulama imar planina islendigi belirlenmistir.

S6z konusu uygulama imar plani revizyonu teklifinde yukarida ifade edilen genel diizenlemeler
haricinde parsel bazli ya da bolgesel olarak ve biiyiik bir kism1 Belediyemiz Meclisinin 09.11.2023 tarih ve
591 sayil karar ile onaylanan iist 6l¢ekli plan kararlar1 dogrultusunda yapilan diizenlemelerde ise,

1) Yenikent Mahallesi G23.b.22.a.4c uygulama imar plani paftasi, “Park Alan1” kullaniminda
yer alan 4757 ada 1 No’lu, 4758 ada 1 No’lu ve 4759 ada 1 No’lu parsellerde yerinde agik
olmasi nedeni ile 8.00 m “Imar Yolu”, E=0.70 ve Yengok=3 Kat yapilasma kosullIEI i
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tim cephelerden 5.00 m yap1 yaklagsma mesafeleri ile 0003690849
sirekliliginin saglanmasi adina “Park Alan1” diizenlendigi,

2) Yenikent Mahallesi, G23.b.22.a.3d ve G23.b.22.a.4c uygulama imar plani1 paftalart
dahilinde “Park™ ve “Sosyal Tesis Alan1”, kullaniminda yer alan 4762 ada 1 ve 2 No’lu
parseller ile bir kisim tescil harici alanda, yerinde agik bulunan 12.00 m genisligindeki yolun
plana islendigi, 4762 ada 1 No’lu parselde sosyal donati alan ihtiyaglarinin karsilanmasi
amaciyla E=1.20 ve Yengok=3 Kat yapilasma kosullarindaki “Belediye Hizmet Alan1”
diizenlendigi ve yeniden diizenlenen “Sosyal Tesis Alani”nda E=1.20 ve Yencok=3 Kat olan
yapilagma kosullarinin E=1.70 ve Yengok=5 Kat dolarak diizenlendigi,

3) Yenikent Mahallesi, G23.b.22.a.3a uygulama imar plani paftasi dahilinde, “Park Alan1”
kullaniminda yer alan 4741 ada 2 No’lu parselin ISU’nun mekéansal ihtiyaglarinin
kargilanabilmesi adina E=1.00 ve Yencok=3 Kat yapilasma kosullar1 ve tiim cephelerden
5.00 m yap1 yaklasma mesafeleri ile “Belediye Hizmet Alan1” olarak diizenlenmesi,

4) Yenikent Mahallesi, G23.b.22.d.2a uygulama imar plan1 paftas: dahilinde, “Park” ve “Yol”
kullanimlarinda yer alan 108, 109, 110, 111, 1068, 2051 No’lu parseller ve bir kisim tescil
harici alanda, E=0.25 ve Yengok=12.50 metre yapilagsma kosullar ile “A¢ik Spor Tesisi
Alan1” diizenlendigi,

5) Fatih Sultan Mahallesi, G23.b.22.a.3¢ uygulama imar plan1 paftasi dahilinde, “Park Alan1”
kullaniminda yer alan tescil harici bir kisim alanin 5/A-3/3 ve 0.40/1.20 yapilasma kosullar
ile “Konut Alan1” olarak diizenlendigi,

6) Fatih Sultan Mabhallesi, G23.b.22.c.1a uygulama imar plan1 paftasi dahilinde, “Resmi
Kurum Alan1” kullaniminda yer alan 2896 ada 1 No’lu parselin 5/A-3/3 ve 0.40/1.20
yapilagma kosullar ile “Konut Alan1” olarak diizenlendigi,

7) Cmarli Mahallesi, G23.b.22.b.4c - G23.b.22.c.1b uygulama imar plani paftalar1 dahilinde
“Park Alan1” kullaniminda yer alan 3968 ada 1 No’lu parselde, E=1.00 ve Yengok=1 Kat
yapilasma kosullar1 ile “Mescit Alan1” diizenlendigi ve mevcut Trafo Alaninin imar planina
islendigi,

8) Cinarli Mahallesi, G23.b.22.c.3a uygulama imar plami paftasi dahilinde “Park Alanmi”

kullaniminda yer alan 2321 ada 23 No’lu parselin 5/A-3/3 ve 0.40/1.20 yapilasma kosullari
ile “Konut Alan1” olarak diizenlendigi,

9) Cinarli Mahallesi, G23.b.23.d.4a uygulama imar plani paftasi dahilinde “Trafo Alan1”
kullaniminda yer alan 918 ada 22 No’lu parselin s6z konusu trafoya ihtiya¢ kalmamasi
dolayisiyla “Park Alan1” olarak diizenlendigi,

10) Mersincik Mabhallesi, G23.b.22.b.3¢, G23.b.23.a.4d, ve G23.b.22.¢.2b uygulama imar plani
paftalar1 dahilinde “Rekreasyon Alan1” kullanim1 ve 10.00 m imar yollarinda yer alan 2343
ada 2 ve 3 No’lu, 2345 ada 2, 3 ve 4 No’lu, 2350 Ada 2, 3 ve 4 No’lu, 2351 Ada 1 No’lu
parseller ve Tescil Harici Alanda, 10.00 m imar yollar1 korunacak sekilde E=0.20 ve
Yencgok=2 Kat yapilasma kosullar ile “Konut Alan”lar1, bu alanlara hizmet edecek “Park
Alan”lar1 ve 7.00 m imar yollar1 diizenlendigi,

11) Mersincik Mahallesi, G23.b.22.c.2b uygulama imar plani paftasi dahilinde, “Park Alan1”
kullaniminda yer alan 2364 ada 5 ve 6 No’lu parsellerin, 5/A-2/3 ve 0.30/0.60 yapilasma
kosullar ile “Konut Alan1” olarak diizenlendigi,

12) Sirripasa Mahallesi, G23.b.22.d.2d uygulama imar plani paftasi dahilinde, “Park Alan1”
kullaniminda yer alan 1578 ada 2 No’lu parselin 5/A-3/3 ve 0.40/1.20 yapilasma kosullari
ile “Ticaret Alan1” olarak diizenlendigi,

13) Sirripasa Mahallesi, G23.b.22.d.2d uygulama imar plani paftas1 dahilinde, plan onama sinir1
disinda yer alan 1583 ada 22 No’lu parselin kismen 5/A-2/3 ve 0.40/0.80 yapilagsma kosullar1
ile “Ticaret Alan1” kismen de “Park Alan1” olarak diizenlendigi,
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14) Sirripasa Mabhallesi, G23.b.22.d.2¢ uygulama imar pla 0003690849
kullaniminda yer alan tescil harici alanin 5/A-3/3 ve 0.40/1.20 yapilasma kosullan ile
“Konut Alan1” olarak diizenlendigi,

15) Cenedag Mabhallesi G23.b.22.c.4a, G23.b.22.c.4b, G23.b.22.c.lc ve G23.b.22.c.1d
uygulama imar plani1 paftalar1 dahilinde plan onama smir1 disinda yer alan 3185 ada 14
No’lu, 3150 Ada 8 No’lu, 2560 Ada 12 No’lu ve 2667 ada 51, 52, 54, 55, 56, 57, 58, 67, 70,
89, 90, 91, 92, 93 ve 115 No’lu parseller ve bir kisim tescil harici alanda, fiili duruma uygun
olarak ve dere hatt1 da g6zetilerek plan biitiinliigii gergevesinde; 3185 ada 14 No’lu parselin
bir kismimnin E=1.00 ve Yengok=3 Kat yapilasma kosullarinda “Belediye Hizmet Alanm1”
olarak diizenlendigi ve planlama alaninin geri kalaninin “Park” ve “Yol” kullanimlar1 olarak
diizenlendigi,

16) Cenedag Mahallesi, G23.b.22.c.4b uygulama imar plan1 paftas: dahilinde, yol kullaniminda
yer alan bir kisim tescil harici alanin yolun agilamayacagi gerekgesiyle 5/A-3/3 ve 0.40/1.20
yapilagma kosullariile “Konut Alani” olarak diizenlendigi ve esdeger alanin “Konut Alan1”
kullanimina sahip 4617 ada 1 No’lu parselde “Park Alan1” olarak diizenlendigi,

17) Cenedag Mahallesi, G23.b.22.c.4b uygulama imar plani paftasi dahilinde, “Ticaret Alan1”
kullaniminda yer alan 4622 ada 5 No’lu parselde kiriklik teskil eden ada kenarmin, yol
devamliligin1 saglamak amaciyla dogrusal olarak yeniden diizenlendigi,

18) Yavuz Sultan Mahallesi, G23.b.22.d.4a uygulama imar plan1 paftasi dahilinde, “Akaryakit
Istasyonu” ve Dini Tesis Alan1 kullaniminda yer alan 1377 ada 49 ve 16 No’lu parsellerde
“Akaryakit Istasyonu” kullanimimin kaldirilarak 5/A-3/3 ve 0.40/1.20 yapilasma kosullar:
ve D-100 hattindan 10.00 m yap1 yaklagma mesafesi ile “Ticaret Alan1” diizenlendigi ve
Dini Tesis Alaninin kuzeyde D-100 hattindan cephe alacak sekilde yeniden diizenlendigi,

19) Yavuz Sultan Mahallesi, G23.b.22.d.4d uygulama imar plani paftasi dahilinde, plan onama
sinir1 diginda yer alan, 1427 Ada 1 No’lu parsel, 1425 Ada 1 No’lu parsel, 1410 Ada 2 No’lu
parsel, 1395 Ada 3 No’lu parsel, 1428 ada 13 ve 14 No’lu parseller ile bir kisim tescil harici
alanin “Park Alan1” ve “Yol” olarak diizenlendigi,

20) Yavuz Sultan Mahallesi, G23.b.22.d.3d uygulama imar plan1 paftasi dahilinde, E=1.00 ve
Yengok=3 Kat yapilagsma kosullarindaki “Resmi Kurum Alan1” kullaniminda yer alan 1322
ada 6 ve 7 No’lu parsellerde Resmi Kurum Alan1 bir miktar kiigiiltiilerek; alanin geri kalani
5/A-3/3 ve 0.40/1.20 yapilagma kosullart ile “Konut Alani” kullanimi ve “Park” kullanimi
olarak diizenlendigi,

21) Yavuz Sultan Mahallesi, G23.b.22.d.3d uygulama imar plan1 paftasi dahilinde, “ilkokul
Alan1 + Ortaokul Alan1” kullaniminda yer alan 1357 ada 59 No’lu parselde ada kenarinin
okul duvarina uyacak sekilde yeniden diizenlendigi,

22) Yavuz Sultan Mahallesi, G23.¢.01.b.2b uygulama imar plani1 paftas1 dahilinde 5/A-2/3 ve
0.35/0.70 ve E=0,20 Yengok=2 kat yapilasma kosullar1 ile “Turizm Alan1” kullanimina
sahip 5092 ada 1 ve 2 No’lu parsellerde yapilagsma kosullarinin 5/A-4/3 ve 0.35/1.40 ve E=
1,40 Yencok=4 kat olarak diizenlendigi,

23) Dumlupinar Mahallesi, G23.b.22.d.3d uygulama imar plan1 paftasi dahilinde, plan onama
sinir1 disinda kalan tescil harici alanin, “Park Alan1” olarak diizenlendigi,

24) Deniz Mahallesi, G23.b.23.d.4b uygulama imar plan1 paftasi dahilinde “Park Alan1”
kullaniminda yer alan 5115 Ada 3 No’lu parselin E=1.20 ve Yencok=3 Kat yapilasma
kosullar ile “Ticaret Alan1” olarak diizenlendigi,

25) Deniz Mahallesi, G23.h.23.d.4a-4b uygulama imar plani paftalar1 dahilinde, 28/04/2023
tarihinde Kocaeli 1.Idare Mahkemesince verilen 2023/764 sayili karar ile Belediyemiz
Meclisi’nin 13.01.2022 tarih ve 2022/24 sayili kararmin iptal edilmesi iizerine 1/1000
Olgekli uygulama imar plani kararlar iptal edilen ve plansiz kalan 5121 ada 7 ve 8 No’lu;
7925 ada 1, 2 ve 3 No’lu; 7926 ada 6, 7, 8, ve 9 No’lu; 7929 ada 1 ve 2 No’lu; 7930 ada 1
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kararlar1 g6z Oniinde bulundurularak E=1.20 ve Yengok=3 Kat yapilasma kosullarinda
“Ticaret Alan1”; E=1.20 ve Yengok=3 Kat yapilasma kosullarinda “Kii¢iik Sanayi Alan1”
E=0.30 ve Yen¢ok=5.50 metre yapilasma kosullarinda “Akaryakit ve Servis Istasyonu
Alan1”, “Park” ve “Yol” kullanimlar1 diizenlendigi belirlenmistir.

Teklif edilen 1/1000 6lgekli uygulama imar plani revizyonunun genel hatlar1 ile nazim imar plan1 ana
kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata uygun olarak hazirlandigi anlasilmistir.

Bununla birlikte 7 No’lu maddede yer alan diizenlemede “Mescit Alani1”nda daha elverisli bir yap1
yapilabilmesi adina “Park Alan1” kismindaki 3.00 m yap1 yaklasma mesafesinin kaldirilmasi ile birlikte
Fatih Sultan Mahallesi, Park Alan1 kullaniminda kalan 2906 ada 7 No’lu parselin bir kisminin da taziye evi
olarak kullanilmas1 amaci ile Kiiltiirel Tesis Alan1 olarak diizenlenmesinin uygun olacagi
degerlendirilmistir.

Ayrica Belediyemiz Meclisinin 16.05.2024 tarih ve 217 sayili karar ile onaylanan ve Cinarli
Mabhallesi, G23.b.22.c nazim imar plani paftast dahilinde, “Konut Alan1” kullaniminda yer alan 3998 ada 9
ve 5 No’lu parsellerin “Sosyal Tesis Alan1” olarak diizenlenmesini iceren 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
degisikligi ile yine Belediyemiz Meclisinin 15.12.2022 tarih ve 702 sayili karar1 ile onaylanan ve Yavuz
Sultan Mabhallesi, G23.b.22.d nazim imar plani paftasi dahilinde kismen “Konut Alani”, kismen de
“Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan1” kullanimlarinda kalan 1385 ada 1 No’lu parselin tamaminin dogusu
ve giineyinde yer alan “T3 Ticaret Alan1” kullanimina dahil edilip, yap1 adasinda bulunan “T3 Ticaret
Alan1” kullanimlarinin yogunluk degerlerinin yeniden diizenlenmesini igeren 1/5000 6lgekli nazim imar
plan1 degisikliginin de, planlarin kademeli birlikteligi cergevesinde 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planina
aktarilmasinin uygun olacagi degerlendirilmistir.

Sonug olarak, s6z konusu 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani revizyonu, 3968 ada 1 No’lu parselde
yer alan “Mescit” kullaniminda, bitisigindeki Park Alanindan diizenlenmis olan 3.00 m yap1 yaklagma
mesafesinin kaldirilmasi ile Cinarli Mahallesi, G23.b.22.c.2a uygulama imar plani paftasi1 dahilinde 5/A-
2/3 ve 0.30/0.60 yapilasma kosullar1 ile Konut Alan1 kullaniminda yer alan 3998 ada 5 ve 9 No’lu
parsellerin, E=1.00 Yen¢ok=3 kat yapilasma kosullar1 ve imar yollarindan 5.00 m, komsu parsellerden 3.00
m yap1 yaklagsma mesafeleri ile “Sosyal Tesis Alan1” olarak diizenlenmesi ve Yavuz Sultan Mahallesi, 1385
ada 1 No’lu parselin kuzeyinde yer alan “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan1” kullaniminin 5/A-3/3,
0.40/1.20 yapilasma kosullar1 ve kuzeyden 10.00 m, dogu ve batidan 5.00 m, giineyden ise 3.00 m yap1
yaklasma mesafeleri ile “T1 Ticaret Alani” olarak, giineyinde yer alan Konut Alani kullanimiin ise
E=1.20, Yencok=3 kat yapilasma kosullar1 ve kuzeyden 3.00 m, diger cephelerden 5.00 m yap1 yaklasma
mesafeleri ile “T Ticaret Alan1” olarak diizenlenmesi ile birlikte parselin glineyi ve dogusundaki 6.00m
genisligindeki imar yollarinin da 8.00m olarak diizenlenmesi ve 2906 ada 7 No’lu parselin bir kisminin
E:1.00 Yencok:3 kat yapilagsma kosulu ve imar yollarindan 5.00 m diger tiim cephelerden 3.00 m yap1
yaklagma mesafesi verilen Kiiltiirel Tesis Alan1 olarak diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen
uygun goriillmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi UIP- 411058911 seklinde PIN
(Plan islem Numaras1) almis degisiklik teklifinin, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8-b maddesi ve 5216 sayili
Biiytiksehir Belediyesi Kanununun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar
verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Seklindeki Imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporu, 15.08.2024 tarihli meclis toplantisinda
goriigiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:
Derince Belediyesi, muhtelif alanlarda 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 degisikligi ile ilgili imar
ve Baymdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Ali Ruhan gELiK Fatmanur g:ELiK
Baskan Katip Uye Katip Uye
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