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Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2023 yili1 Ocak ay1 1. birlesimi 12.01.2023 Persembe
giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 29 sayili karardir.

KONU:

Derince Belediyesi, Cavuslu Mahallesi, Merkez ve Ishakgilar yerlesim alanlarinda
hazirlanan ve Belediyemiz Meclisi’nin 24.05.2022 tarih ve 256 sayili karari ile onaylanan

uygulama imar planm

degisikligine yasal aski

suresi

icerisinde yapilan

itirazlarin

degerlendirilmesi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 15.12.2022 tarih ve 57. giindem maddesi olarak goriisiilen
ve Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Belediyemiz, Derince Ilgesi, Derince
Belediyesi, Cavuslu Mahallesi 1/25000 olgekli nazim imar planinda “Mevcut Konut
Alani(Kirsal Nitelikli)” olarak tanimli Merkez ve Ishakgilar yerlesim alanlarinda hazirlanan
1/1000 o6lgekli uygulama imar planina yasal aski siiresince yapilan itirazlarin
degerlendirildigi ve Belediyemiz Meclisinin 24.05.2022 tarih ve 256 sayili karar1 ve ile
onaylanarak 29.08.2022 tarihinden itibaren 1 ay siire ile askiya ¢ikarilan 1/1000 6lgekli
uygulama imar plan1 revizyonuna yasal aski siiresi icerisinde yapilan 2.itirazlarin
degerlendirilmesini iceren Belediyeleri Meclisi’nin 01.11.2022 tarih ve 72 sayili karari ile
degerlendirilen 2.itirazlar Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Derince Ilgesi, Derince Belediyesi,
Cavuslu Mabhallesi Mahallesi 1/25000 6lgekli nazim imar planinda “Mevcut Konut
Alani(Kirsal Nitelikli)” olarak tanimli Merkez ve Ishakgilar yerlesim alanlarinda iist 6lgekli
planlar ile uygunlugun saglanmasi ve bolgede diizenlenen arazi toplulastirmasi neticesinde
degisen kadastral yapinin plan ile miilkiyet arasinda olusturdugu uyusmazligi gidermenin
yam sira geleneksel koy dokusunu ve dogal ¢evreyi koruyan, yeterli donati alanlariyla
birlikte saglikli yasam/konut gevreleri olusturmasi amaciyla hazirlanan 1/1000 o6lcekli
uygulama imar plan1 Belediyemiz Meclisi’nin 14.10.2022 tarih ve 479 sayili karar1 ile kabul
edildigi, yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazlarin da Belediyemiz Meclisinin
24.05.2022 tarih ve 256 sayili karar1 ile degerlendirildigi tespit edilmistir.

3194 Sayili Kanun’un 8-b maddesine istinaden 29.08.2022- 29.09.2022 tarihleri
arasinda 2.kez askiya ¢ikarilan uygulama imar plani degisikligine;

. Mubhittin DOKMECI 20.09.2022 tarih ve 3904 sayili dilekgesi ile; Maliki
oldugu Belediyemiz Derince ilgesi, Cavuslu Mahallesi 6864 No’lu parselinde yer alan park
alaninin ve parseli bolen imar yollarinin kaldirilmasi, parselin ana cephesinin eski haline
getirilerek ticaret alani olarak diizenlenmesini, konut alan1 olarak diizenlenen kisimlarin
boliinmemesi konusunda itiraz ettigi anlagilmastir.
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S0z konusu parsele iliskin Derince Belediye Meclisi tarafindan uygun goriilmedigi
belirlenen itiraz, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 26 maddesi 3/b bendinde yer alan
“Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyall
ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani icinde esdeger yeni bir alamin ayrilmasi suretiyle yapilabilir.” hiikmi
dogrultusunda meri mevzuata ve temel planlama prensiplerine aykirilik teskil edecegi
gerekcesi ile Komisyonumuzca da uygun goriilmemistir.

. Derince Belediyesi, imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin ISKi i¢mesuyu
Havzalar1 Yonetmeligi’nin “Konut disi yapilasmalarda, kamu hizmeti i¢in ayrilan sosyal ve
teknik donati yapilar ile ozel saglik, ozel egitim ve ézel sosyal kiiltiirel tesis alanlart harig,
KAKS 0,25 degeri asilamaz. Ozel saghk, ozel eSitim ve ézel sosyal kiiltiirel tesis alanlarinda
ise KAKS 0,40 degeri asilamaz.” Ifadesi geregi 559 ada 2 No’lu parselin kuzey batisinda
verilen KAKS:0,75 yapilagsma kosuluna itiraz ettigi anlagilmistir.

Bahse konu itirazin Derince Belediye Meclisi tarafindan uygun goriildiigii belirlenen
559 ada 2 No’lu parselin kuzey batisinda yer alan Kiiciikk Sanayi Alaninin yapilagsma
kosuluna iliskin itiraz, meri mevzuat c¢ercevesinde KAKS:0,25 olmak iizere
Komisyonumuzca da uygun goriilmiistiir.

Bununla birlikte, plan onama sinirlar1 dahilinde yer alan Konut Alani, Gelisme Konut
Alani, Ticaret Alani, Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanm1 ve Kiiciik Sanayi Alani
kullanimlarina iligskin yap1 yaklagsma sinirlarinin sehven planlara islenmedigi belirlenmis
olup, bahse konu kullanimlarin tamaminda 5.00 m yap1 yaklasma sinirlarinin
diizenlenmesinin Komisyonumuzca uygun olacagi degerlendirilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi UIP-41538277
seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 3194 sayili imar Kanunun 8-b
maddesi ve 5216 Sayili Yasanin 7-b, 7-c ve 14. maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriigiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 28.12.2022

Seklindeki Imar ve Baymdirlk Komisyonu Raporu, 12.01.2023 tarihli meclis
toplantisinda goriislilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Derince Belediyesi, Cavuslu Mahallesi, Merkez ve Ishakeilar yerlesim alanlarinda
hazirlanan ve Belediyemiz Meclisi’nin 24.05.2022 tarih ve 256 sayili karar1 ile onaylanan
uygulama imar plan1 degisikligine yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazlarin
degerlendirilmesi ile ilgili Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi
sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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