PLAN NOTLARI

1-GENEL HUKUMLER

1.

2.

. PLANLAMA ALANI 1.

.IMAR PLANI

BU PLAN, PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU ILE BIR
BUTUNDUR.

BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN
KONULARDA KONUMU VE ILGISINE GORE YURURLUKTE BULUNAN
KANUN, UST OLGEKLI PLAN HUKUMLERI, TUZUK, TEBLIG, YONETMELIK
VE STANDARTLAR GECERLIDIR. ANCAK BU PLAN VE PLANIN
UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA, BU PLANIN
ONAY TARIHINDEN SONRA, KANUN, UST OLGEKLI PLAN HUKUMLERI,
TUZUK, YONETMELIKLER ILE 23.01.2011 TARIHLI ISKi ICMESUYU
HAVZALARI YONETMELIGI, TEBLIG VE STANDARTLARDA OLAN
DEGISIKLIKLER VE YENI HUKUKI METINLER DE PLAN VEYA PLAN
HUKMU DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN PLANLAMA ALANINDA
GECERLI OLACAKTIR. PLANLAMA SINIRI ICINDE OZEL KANUNLARLA
BELIRLENMIS ALANLARIN BULUNMASI HALINDE, BU ALANLARDA OZEL
KANUN HUKUMLERI GEGERLIDIR. PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

DERECEDE DEPREM BOLGESIDIR. HER TURLU
INSAATTA VE BUTUN ZEMIN CINSLERINDE “AFET BOLGELERINDE

YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE
UYULMASI ZORUNLUDUR.
.BU PLAN KOCAELI 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN

NOTLARINDA YER ALAN “MESKUN KONUT ALANI YA DA INKISAF
(GELISME) KONUT ALANI ICERISINDE YER ALMAYAN, ORMAN KOYLERI
VE MAHALLELERINDE 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANLARI
YAPILMAKSIZIN  1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI
YAPILACAKTIR” HUKMUNE GORE HAZIRLANMISTIR.

. PLANLAMA SAHASI ICERISINDE KONUT ALANI KULLANIMINDA KALAN

MEVCUT KONUT YAPILARININ MERI PLANDA YER ALAN YAPILASMA
KOSULU SARTLARINI SAGLAYIP SAGLAMADIGINA BAKIL AKSIZIN
ESASLI TAMIR VE TADILATINA IZIN VERILECEKTIR. ANCAK

SEKILDE KAT ILAVESINE IZIN VERILMEYECEKTIR. MEVCUT YAPININ
YIKILIP YENIDEN YAPILMASI DURUMUNDA IMAR PLANLAI?}HﬁAKI
YAPILASMA KOSULLARINA VE PLAN KARARLARIYLA GETIRILEN
BAGIMSIZ BOLUM SAYISINA UYULACAKTIR.

. KONUMUNA GORE IMAR PLANI VE PLAN NOTLARINDA GETIRILMIS

OLAN MAX KAT ALANI KAT SAYISINI (KAKS) ASMAYACAK VE BAHCE
MESAFELERINE UYULACAK SEKILDE IMAR PLANI ILE GETIRILEN MAX
KAT ADEDI VEYA BINA YUKSEKLIGI (YENGCOK) DE{BERININ ALTINDA
TABAN ALANI KAT SAYISINI (TAKS) ASARAK, NOKSAN KATLI BINA INSA
EDILEBILIR.

. ISKi TARAFINDAN BELIRLENEN TASKIN ALANI VE/VEYA YAPI YAKLASMA

MESAFESI ICERISINDE KALAN ALANLARDA YAPI YAPILAMAZ.

ILE MULKIYET ARASINDA 2 METRE?\E KADAR OLAN
UYUSMAZLIKLARDA YOL ISTIKAMETI VE GENiSLiéﬁ DEGISMEMEK
KAYDI ILE PLAN DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN DUZELTME YAPMAYA
ILGILI IDARE (BELEDIYESI) YETKILIDIR.

. PLAN ONAMA SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN KAVSAK NOKTALARI

SEMATIK OLUP UYGULAMA PROJESI ASAMASINDA KESINLESECEK VE
BELEDIYESINCE ONANAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2- OZEL HUKUMLE

INCELEME ALANINDAKI

JEOLOJIK-TOPOGRAFIK YAPI VE YAPILAN

CALISMALAR SONUCU ELDE EDILEN JEOTEKNIK PARAMETRELER DIKKATE
ALINARAK ALANLAR, YERLESIME UYGUNLUK ACISINDAN “UYGUN OLMAYAN

ALANLAR’(UOA)

, “ONLEMLI ALANLAR-1 (OA-1)" VE “ONLEMLI ALANLAR-2

(OA-2) OLMAK UZERE 3 GRUBA AYRILMIS OLUP ASAGIDA AYRINTILI OLARAK
ACIKLANMISTIR

1

. ONLEMLI

ALANLAR-1  (OA-1) GENELDE KOTU BOYLANMALI,
TUTTURULMAMIS CAKIL, KUM, SILT, KIL ISTIFINDEN OLUSMUS
ALUVYON ALANLARIDIR. YUZEY VE ATIK SULARININ YAPI TEMELLERINE
ZARAR VERMEMESI ICIN GEREKLI DRENAJ SISTEMLERININ YAPILMASI
GEREKMEKTEDIR. 1/1000  OLGEKLI  YERLESIME  UYGUNLUK
HARITALARINDA (OA-1) SEMBOLU ILE GOSTERILMISTIR. BU ALANLARA
AIT, ZEMIN GRUBU, ZEMIN SINIFl, SPEKTRUM KARAKTERISTIK
PERIYOTLARI ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE GORE SAGLIKLI
BELIRLENMELIDIR.

. ONLEMLI ALANLAR-2 (OA-2) TOPOGRAFIK EGIMIN GENELLIKLE %30°A

KADAR ULASTIGI ALANLARI KAPSAMAKTADIR. RAPOR EKi 1/1000

OLGCEKLI YERLESIME UYGUNLUK HARITALARINDA (OA-2) SIMGESI ILE
GOSTERILEN  ALANLARDA CAYCUMA FORMASYONLARINA AIT
BIRIMLER GOZLENMEKTEDIR. INCELEME ALANINDAKI JEOLOJIK-
TOPOGRAFIK YAPI DIKKATE ALINDIGINDA SAHADA YAPILACAK HER
TURLU GALISMALARDA PARSEL BAZI ZEMIN ETUT GALISMALARININ
YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.

. UYGUN OLMAYAN ALANLAR (UOA) TOPOGRAFIK EGIMIN GENELLIKLE

%30’'UN UZERINDE OLDUGU ALANLAR, LOKAL HEYELANLI ALANLAR ILE
MUHTEMEL HEYELAN RIiSKi TASIYAN ALANLARI KAPSAMAKTADIR. BU
ALANLARDA YAPILASMAYA GIDILMELIDIR. BU ALANLAR 1/1000 OLCEKLI
YERLESIME UYGUNLUK HARITALARINDA (UOA) SEMBOLU ILE
GOSTERILMISTIR.

3-UYGULAMA HUKUMLERI

1.

10.

1.

12.

KONUT ALANLARINDA YAPI DUZENI AYRIK DUZEN OLUP, YENI
YAPILACAK BINALARDA PARSELIN ON CEPHESINDEN 5 M., YAN
CEPHELERDEN 3'ER M CEKILECEK VE ARKA BAHCEDE H/2 KADAR
MESAFE BIRAKILACAKTIR. ANCAK BU ALANLARDAKI MEVCUT
YAPILARIN RUHSATLANDIRILMASINDA YAPILAR ARASI UYUM VE
BUTUNLUK SAGLAMAK SURETIYLE ON YAN VE ARKA BAHCE
MESAFELERINI BELIRLEMEYE, ALANDA YAPILACAK TOPLAM INSAAT
ALANINI GECMEMEK KOSULU ILE TAKS DEGERINI ARTIRMAYA, YAN
BAHGCE MESAFELERININ 2.00 M ALTINA DUSMESI DURUMUNDA KOMSU
PARSELIN MUVAFAKATINI ALMAK SURETIYLE PENCERE ACMAYA
BELEDIYESI YETKILIDIR.

. MINIMUM IFRAZ SARTI 600 M?DIR. YENI PARSEL OLUSTURMAMAK

KOSULU ILE MEVCUT PARSELLERDE DAHA UYGUN SARTLAR
SAGLAMAK VE UYGULAMAY| KOLAYLASTIRMAK AMACI ILE YAPILACAK
SINIR DUZELTMESINE YONELIK IFRAZ VE TEVHIT ISLEMLERINDE
MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU VE MINIMUM PARSEL CEPHESI SARTI
ARANMAZ.

. PLANDA BELIRLENMIS OLAN INSAAT EMSALININ KORUNMASI SARTI ILE

BIR PARSELE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. AYNI PARSELE IKINCI
YAPI YAPILACAGI ZAMAN EMSAL DAHILINDE KALMASI KOSULU ILE
MEVCUT YAPININ RUHSATLI OLMASI SARTI ARANMAZ.

. KONUT ALANLARINDA, BINALARIN ALT KATINDA YER ALMAMAK VE

CEKME MESAFELERI ICERISINDE KALMAK KOSULU VE HICBIR SEKILDE
TOPLAMI 100 M?Yi GECMEYEN AHIR, AGIL, KUMES VB. MUSTEMILAT
YAPILARI YAPILABILIR. BU YAPILAR EMSALE DAHIL DEGILDIR VE iSKAN
AMACLI KULLANILAMAZ.

. YOGUNLUK HESABINDA KiSi BASINA DUSEN KAPALI ALAN MIKTARI 45

M2 OLARAK HESAPLANACAKTIR.

. IHTIYAC DUYULMASI HALINDE BELEDIYESINCE; 10.00 METRE VE USTU

YOLLARA CEPHELI PARSELLERIN ZEMIN KATLARINA TICARET
FONKSIYONU VERILEBILIR.

. SOSYO-KULTUREL TESIS ALANLARINDA; DUGUN SALONU, KOY

KONAGI, KUTUPHANELER, TIYATROLAR, SANAT GALERILERI,
HUZUREVI, YURT, REHABILITASYON MERKEZI, COCUK VE GENGCLIK
MERKEZI, KADIN KONUKEVI, TOPLUM MERKEZ| VB. FONKSIYONLARI

ICEREN YAPILAR ILE BELEDIYEYE AIT TESISLER VE MUHTARLIK YER
ALABILIR.

. PLANDA YESIL ALANLARDA (PARK) TOPLUMUN YARARLANMASI ICIN

OYUN BAHGESI, GOCUK BAHGCESI, DINLENME GEZINTI, YORUYUS VE
SERVIS YOLU DUZENLENEBILIR. BU ALANLARDA KALICI OLMAYAN,
TEMELSIZ, SOKULUP TAKILABILIR MALZEMELER KULLANILMASI
KOSULUYLA BUFELER, HAVUZLAR, PERGOLALAR, ACIK CAYHANE VE
WCDEN BASKA TESIS YAPILAMAZ. KALICI OLMAYAN BU YAPILARDAKI
MAKSIMUM YUKSEKLIK YENCOK=3.00 METREY| VE MAKSIMUM EMSAL
E=0,04U GECEMEZ. BU ALANLARDA IHTIYAC DUYULMASI HALINDE
ACIK SPOR TESISLERI DE YAPILABILIR.

.KOY TUZEL KISILIGININ MULKIYETINDE VEYA TESCILSiZ MEYDAN

ALANLARINDA GELENEKSEL OLAN ORTAK KULLANIMLI KOY FIRINLARI
MUHTARLIGIN TALEBI ILE PROJESI BELEDIYE TARAFINDAN
ONAYLANMAK SURETI ILE RUHSAT ARANMAKSIZIN YAPILABILIR.
MUTLAK KORUMA ALANLARI, KISA MESAFELI KORUMA ALANLARI,
MUTLAK TARIM ALANLARI, ASKERi ALANLAR VE ORMAN ALANLARI
YOGUNLUK HESABINA DAHIL EDILEMEZ.

PLAN PAFTALARINDA VE NOTLARINDA AKSINE BIR HUKUM
BULUNA DAHI KAMU HIZMETI ICIN AYRILAN SOSYAL VE TEKNIK DONATI

YAPILARI HARIC KONUT DISI YAPILASMALARDA KAKS:0.25 DEGERI
ASILAMAZ.

KUCUK SANAYi ALANLARI, KUCUK OLGCEKTE BENZER NITELIK
TASIYAN IMALATLAR (MARANGOZ, DEMIRCI, OTO TAMIRCISI VB.)
ZARARLI YAN ETKILERI OLMAYAN FAALIYETLER ILE EL SANATLARI
BiCIMINDE IMALAT YAPAN ISLETMELERIN YER ALDIGI ALANLARDIR. BU
ALANLARDA YAPILARDAKI MAKSIMUM YUKSEKLIK YENCOK=2 KAT VE
MAKSIMUM EMSAL E=0,751 GECEMEZ VE BINALARDA TUM
CEPHELERDEN 5 M GEKILECEKTIR.
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