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MECLİS KARAR|

KONU:
Derince Beled iyesi, Den iz Mahal lesi, C23.b.Z3.d na+ffi , G23.b.23.d,4.a- 4.b uygulama

imar planı paftası, 5lll, 5t 12. 5l l3, 5l l8, 5lt9, 5l20. 5l2l ve 5122 No'lu imar adalafında
ve civarına hazırlanan uygulama imar planı değişikliği.

KoMİsYoN cönüşü:
Belediyemiz Meclisi'nin 14.10.202l tarih ve 68. gtlrİdem maddesi olarak göı,iişiilen ve

Konıisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Derincelİlçesi. Derince Belediyesi, Deniz
Mahallesi, G23.b.23.d nazım, G23.b.23.d.4.a-4.b uygulama imar planı paftaları, 5ll1,5ll2,
5l l3. 5l l8, 5l l9, 5l20, 5|Zl ve 5|2Z No'lu imar adaları ve civarında hazırlanan ve Derince
Belediyesi Meclisi'nin 05.10.202l tarih ve 68 sayılı kararı ile uygun gö.|.jlen I]iP-4l4025tJY
şeklinde PİN (Plan İşlem Numatası) almış |i l000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği
teklifi Komisyonumuzca incelenmiştit.

Yapılan inceleme neticesindel bahse konu talep doğrulttısunda Belecliyemiz, Derince
İlçesi, Derince Belediyesi. Deniz Mahallesi. G23.b.23.d nalım. G23,lı.23.d.4.a-4.b uygulama
imar planı paftası meri l/l000 ölçekli uygulama imar planınla;

+Tüm cephe hatlarından 10.00 ın yapı yaklaşma nİesafeli "E:1.20 Yençok 3 Kat'"
yapılaşma koşutuna sahip ''Ticaret Alani' kullanımda yer al{n 5l 1 l ada l No'lu parsel.

*Kuzey cephe hattından 20.00 m diğer cephe hatlarından 10.00 m yapı yaklaşma

mesafeli "E=0.30 Yençok=7.00 m" yapılaşma koşuluna sahjp "Akaryakıt ve Servis Istasyonrı

Alanı" kullanımında yer alan 5 l l2 ada l No'lu parsel,
*Ttim cephe hatlaıından 5.00 ırı yapı yaklaşma mbsafeli "E=1.00 Yençok=3 Kat"

yapılaşma koşuluna sahip "Teknik Altyapı Alanı (Trafo, Ddşaıj, İtfaiye vb.) kullanımında yeı,

alan 51l3 ada 9 No'lu parsel, tüm cephe hatlartndan 5.00 m yapı yaklaşma mesafeli "E=1.00
Yençok=3 Kat" yapılaşma koşuluna sahip "Be lediye Hizmet Alanı" kullanımında kalan 5 1 l3
ada l0 No'lu parsel ile "Park Alanı" ve "Otopark Alanı" (ullanımına sahip l l ve l2 No'lu
parseller,

*Tünı cephe hatlarından l0.{J0 m yapı yaklaşn-ıa mesaleli "E-1.20 Yençok 3 Kat"
yapılaşma koşultına sahip "Ticaret Alanı" kullanımda yet alan 5l l8 ada l No'lu parsel,
,.otopark Alanı,, kullanımına sahip 5l l8 ada 2 No,1u parsel ile Park Alanl kı.ıllanımında kalan

5l l8 ada 3 No'Iu parsel,
* Tüm cephe hatlarından l0.00m yapı yaklaşnıa

yapılaşma koşuluna sahip "Ticaret Alanı" kullanımda
parseller,

n]esafeli

Y$r alan
"E= l .20 Yençok 3 Kat"
5 l 19 ada l ve 2 No'lu
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* TLim cephe hatlarından l0.00 m yapı yaklaşına mesafeli "E=1.20 Yençok 3 Kat"
yapılaşma koşuluna sahip "l'icaret Alanı" kullanımda ygr alan 5l20 ada l ve 2 No']u
parseller,

* Tüıı cephe hatlarından I0,00nı yapı yaklaşına ılesafeli "E=1-20 Yençok 3 Kat"
yapılaşma koşuluna sahip "Ticaı,et Alanı" kullanımda ),F|,alan 5l2l ada l ve 2 No'lı,ı
parseIler,

* Tüm cephe hatlarından i0.00 ırı yapı yaklaşma ıjnesal'eli "E:1.20 Yençok 3 Kaf'
yapılaşma koşuluna sahip "Ticaret Alanı" kullanımda yPr alan 5122 ada ] ve 2 No'ltı
parselleı,i içeren alanda Derince BeIediyesi sınıı,Iarı içeriIinde yeterli Küçük Sanayi Alanı
bulunmamakIa beraber fiiIi durumda

yer alan Küçi.ik Sanayi Alanlarının ve Oto Gateı,ic ilerin in yeı,seçiınleri şehir içinde dağınık ve
dtizensiz halde olduğundan; kentin ihtiyaçları ve talepleı,i doğrultusunda Ktiçük Sanayi Alanı
Ve oto Galericilerin düzenli bir alanda toplanmasj zoı,unlulıiğu doğduğu, yoğun biı,iş hacmini
ve geleceğe yönelik yeni iş olanaklaı,ının sağlanacağı Küçük Sanayi Alaıııncla, faaliyetlerinin
yalnızca bugünün koşulları içeı,isinde değiI, kesintisiz olaı,ak gelecekte de süi,düıülebiIit
olarak planlanmast, ayfıca tiretim ve iş pIanına uygun blı, f'izikseI mekiin düzenlemesinin
yapılabilmesi amacıyla

ı 5ll8 ada 2 ve 3 No'lu paısellerin biı,kısıııı ile l Noilu paı,selin taınanıı, 5l20 ada l ve
2 No'lu parseller ile 5ll9 ada l ve 2 No'lu parsellerin bir kısnıının gtiney cephe
hattından 3.00 m diğer cephe hatlarından l0.00 m yapı yaklaşma mesafeli" "E=1.20
Yençok 3 Kat" yapılaşma koşuluna sahip "Küçü[ Sanayi Alanı",5ll9 ada l ve 2
No'lu parsellerin kalan kısımlarının ise l2.00 mİ'lik İmar Yolu. 5l l8 ada 2 ve 3

No'hı parsellerin kalan kısıınlarının ise "Küçük| Sanayi Alanı" olaı,ak belirlenen
alanın güneyinde "Park Alanı" olarak, 

]

J0.00 nı diğer cephe
3 Kat" yapılaşma koşuluna

sahip "Ticaret Alanı" kalan kısmının ise l5.00 m'lik İmar yolu olarak,
.5|l2 ada l No'lu parselin bir kısııının batısında (alan "Ticaret Alaı,ıı" kullanımına

ilave edilerek bir kısmının kuzey cephe hatt 20.00 m diğeı cephe hatlaı,ından

5.00 ııı yapı yaklaşnıa ınesafeli "E=0.30 Yençok=5.50 n,ı" yapılaşma l<oşııluna sahip
"Akaryakıt ve Seı,vis İstasyonu Alanı" bır kısıı,ııpın l5.00 ıı'lik lmar Yolı,ı kalan
kısmıııın ise ''Paı,k Alanı'' oIarak,

o 5l|3 ada 9. l0. ll ve 12 No'lrı parsellerin ise kuzeyde yer alaıı ve tüm cephe

hat]aı,ıııdan l0.00 nı yapı yaklaşına nıesatili "E=1,20 Yençtık 3 Kiıt" yapılaşırıa
koşuluna sahip "Ticaret Alanı" kullanınıına ilave edildiği,

Ttim oephe hatlarından l0.00ın yapı yaklaşma rhesafeli E=1.20 Yeııçok 3 Kat
yapılaşıı,ıa koşuluna sahip "Ticaret A lan ı" ku llan ınıda yer alan 5 l 2 l ada I ve 2 No'lu paı,selIer

ile 5l22 ada l ve 2 No'lu paı,sellerin ise kullaıııın kararları |leğiştirilmeksizin acla lormlarınıı'ı
yeniden düzenlenmesi, ayrıça Derinoe Belediyesi l/l000 Qlçekli uygulama imar planı plan

hiiküınleri 2.14 maddesi olafak "Plqn ıadilotı ile sıııı arıibeli eneıı belediyesi lorııJindıın
küçük sanoyi silesi, olo gulericiler sitesi ve oJis ıılarak kompleks bir proje yopılnıok
koşuluyla deniz nıalıallesi 5112 aıla l No'lu putsel; 5l|2 aıla l ve 2 No'lu pursellenla
bulunan "ticaret alunı" ve 5]18 aılu I,2 ve 3 No'lu purscller; 5119 ıııla ] ve 2 No'lu
parseller ve 5120 cıda ] ye 2 No'lu parsellerıle hululOn "kücük sünayi ulonı" için
hesaplanan; iskiin eıtitebilir iıışuat ıılunı hu pıırseller a|usınıln eşillik İlkesi araıınıadaıı
ılağntabilir ve bir parselde kullaııılnıu)ıon iskun eılilebilit inşutt 0loııı bir buşkıı parsekle
kultanılubilir, atluku,ve parseller uı,ıısı emsııl lransferi y«pilabilir. ticaret ıılanı yençok l4
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Fatmanur ÇELİK
Katip Üye

kut olarak yopılabitir." ifadesinin el<lenerek akabinde lejanq paftasına 6(İmar Hakkı Aktarım
Alan" stnırıı,ıın ilave edilmesine ilişkin l/l000 ölçekli uyglılama imar plan değişikliği teklifi
sunulduğu tespit edi Inliştir,

Teklif edilen l/l000 ölçekIi ııygulaına inıar plaıı değişikliği tekiiflnin Belediyemiz
Meçlisinin 12..08.?02l tarih ve 38tl sayılı kararına uygun olqral< hazırlandığı belirlenmiştir.

Sorıuç oIarak; nazın imar plaırı aııa karaıları, terılel planlama prensipleri ve ı,ııeri
ııevzuata ayliırılık teşkil etmediği belirlenen tıygıılaıııa inlar planı değişikliği teklifl,,'İıııaı,
Hakkı Aktarııı Alanı" olarak belirlenen sınırın "Özel Proje Alanı" olarak clüzenlennıesi ve
Derince Belediyesi l/l000 ölçekli uygulama imar planı plap hükmtine eklenınesi talep eclilen
maddenin kaldırılarak, "2.]4. Özel Proje Alanı (Küçük Sgnayi ve Oto (}alericiler Sitesi):
Ozel Proje Aluıı sınırlurı içerisiııde "Ticaret Alanİ," ve "Küçük Sonuyi Altıııı"
kııllanımlarında Küçük Sanuyi Sitesi, Olo Galericiler Silesi ve OJis rılarıık konıpleks bir
proje yupılnıok koşuluyta Betecliye hissesi %50den ıız oİrnanıak üzere şahıs*kumu ortuk
projelerinde plan üzerindeki yapılaşma koşullarına bukılfiuksızın mevcuttaki toplam iskan
edilebilir inşaat ulanınrla lıerhungi bir artış gerçekleşnıeclİ,n atlalar ve parseller arusı eınsııl
transferi yupıtabitir ve Ticaret alanı içiıı Yençok 10 kat olarak uygulanıa yapılabilir."
şel<l inde eklenmesi suretiyle, Komisyonu m uzca tad ilen uvf un görülmüştii r.

Mek6nsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 32. maddesi 2. bendi gereği UİP-41402588
şeklinde PN (Plan İşleıı Numarası) alnıış değişil<lik teklifinin 52l6 sayılı Kanı,ıntın 7-b ve
l4. ınaddelerine göı,e Belediy,enıiz Meclisinde görüşülerekıkarar verilmek üzere iş bu rapcır
tarafımızca düzen[enmiştir.06.0I.2022 

i

Şeklindeki İmar ve Bayıııdırlık Koınisyoıııı Raporu, l3.01.202.2 tarihli ıneclis
tontantışdşorüşülerek müzakere edilmiştir. 

L

Derince Belediyesi, Deniz Mahallesi, G23.b.23.d nu)r^, GZ3,b.23.d,4.a-4.b uygulaına
imar planı paftası, 5lll, 5l12,5l l3. 5Il8. 5ll9, 5|20,5lIl ve 5l22 No'lu imar adalarında
ve civarına lıazırlanaıı uygulama imar planı degişikligi| ile ilgili İmar ve Bayındırlık
Koınisyoııtı Raporıı; komisyondan geldiği şekliyle oylandı ye Ak Parti Meclis Grubı.ı Üyeleri;
Zinııur BÜYÜKGÖZ, Mahmtıt YANDIK, Hasaıı SOBA, Y{şar ÇAKMAK, Sertan TUNÇEL,
Nevin Serra DEMİRKOL. Mustafa SOYDABAŞ. Fikret FlOCnOĞlU, Muzaffer BIYIK,
Abdullatif Öz«aN. Bülent KoÇAK. Ahınet ({akan l-{oCAoĞLU, İsmail

RAMAZANOĞLU, şener SÖĞÜT, Selattin KABADAYIOGLU, Faruk DENLİ, İbrahinı

ÇIRPAN. Ali Yıtcİırım SEZER, Melınıet OLHAN, Zeki AYGÜN. Ayşe ŞİnaııırN. İbrahim

şİRİN, Bünyaınin çİFTçi, Cüneyt ATALAY, Burak FİDAN, Sadettin ARIKBOĞA, Zafer
ALKAN, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Emine Özppvin. Eda AÇlI(YoL. Enes
AYDINLI, Ali KARAKAŞ, M. Yasin ÖZLÜ. Eıııre KAI]RAMAN, Hasan.Nııman TONKA,
Nurettin HOYLAN, Sadullah KELEŞ, Ahınet UTAŞi Mesut ÇETINKAYA, Okan
Özoİ«vıpN. Adnan TURAN, İrfan KURT. İsmail AKALIN, İsmail AYSIJ. Haınza ŞAYİR,
oğuzhan AR-|UT, Adeııı ÇARİKÇİ, Berna ABİŞ, Serpi:l YILM AZ, Guziıı TAŞTEKİN,
Fatmanur ÇELiK, Göknur BEKTAŞ ite MHP Meclis Gru§u Üyesi Özhan KURT'un kabı.ıl,

CHp Meclis Grubu Üyeleri; Halil İbrahim BAŞÇİFTCİ, Gokhan YAMEN, Ünat ÖZMURAL,
Hakaıı TANTA, Selim ÖZCAN, Engin TAŞDEMİR, Pıııar NAAK, Özgur YILMAZ, Mehmet
Nuri PAŞA, Halis KOÇ, Orlıan TANIŞ'ın ret, SAADE| Partisi Meclis Grubu Üyeleri
Mustafa GÜRSOY, Zeki KARATAŞ'ın çekimser oylarına kgrşın oyçoktuğu ile lcabul edildi.

Berna ABİŞ
Katip ÜyeTahir BÜYÜKAKrN

Başkan
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