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Konu Imar ve Bayindirlik Koimisyonu Raporu- -~
Dairesi imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg
Evrak Tarih ve No 08.10.2021 2021-1734507
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2022 yili Ocak ay1 1. birlesimi 13.01.2022 Persembe giinii
saat 15:00 'da yaptigi toplantisinda alinan 24 sayili karardir.

KONU: |

Derince Belediyesi, Deniz Mahallesi, G23.b.23.d nazlm G23.b.23.d.4.a-4.b uygulama
imar plani paftasi, 5111, 5112, 5113, 5118, 5119, 5120, 5121 ve 5122 No’lu imar adalarinda
ve civarina hazirlanan uygulama imar plani degisikligi.
KOMISYON GORUSU: ‘

Belediyemiz Meclisi’nin 14.10.2021 tarih ve 68. ghrﬁdem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Derince|llgesi, Derince Belediyesi, Deniz
Mahallesi, G23.b.23.d nazim, G23.b.23.d.4.a-4.b uygulama imar plani paftalary, 5111, 5112,
5113, 5118, 5119, 5120, 5121 ve 5122 No’lu imar adalari ve civarinda hazirlanan ve Derince
Belediyesi Meclisi’nin 05.10.2021 tarih ve 68 sayili karari jile uygun goriilen UIP-41402588
seklinde PIN (Plan islem Numarasi) almig 1/1000 8lgekli uygulama imar plaml dcgmkhg,l
teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; bahse konu talep doérultusunda Belediyemiz, Derince
llgesi, Derince Belediyesi, Deniz Mahallesi, G23.b.23.d nazim, G23.b.23.d.4.a-4.b uygulama
imar plani paftast meri 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda;

*Tiim cephe hatlarindan 10.00 m yap: yaklasma mfesafeli “E=1.20 Yengok 3 Kat”
yapilasma kosuluna sahip “Ticaret Alani” kullanimda yer alan 5111 ada 1 No’lu parsel,

*Kuzey cephe hattindan 20.00 m diger cephe hatlarindan 10.00 m yapt yaklagma
mesafeli “E=0.30 Yengok=7.00 m” yapilasma kosuluna sahip “Akaryakit ve Servis Istasyonu
Alani” kullaniminda yer alan 5112 ada 1 No’lu parsel, }

*Tiim cephe hatlarindan 5.00 m yap:1 yaklasma mesafeli “E=1.00 Yengok=3 Kat”
yapilagma kosuluna sahip “Teknik Altyapi Alani (Trafo, Degarj, Itfaiye vb.) kullaniminda yer
alan 5113 ada 9 No’lu parsel, tiim cephe hatlarindan 5.00 m yap: yaklasma mesafeli “E=1.00
Yengok=3 Kat” yapilasma kosuluna sahip “Belediye Hizmet Alam” kullaniminda kalan 5113
ada 10 No’lu parsel ile “Park Alani” ve “Otopark Alani” kullanimina sahip 1 ve 12 No’lu
parseller, |

*Tiim cephe hatlarindan 10.00 m yapi1 yaklagsma mesafeli “E=1.20 Yengok 3 Kat”
yapilasma kosuluna sahip “Ticaret Alani” kullanimda yer alan 5118 ada 1 No'lu parsel,
“Otopark Alant” kullanimina sahip 5118 ada 2 No’lu parsel ile Park Alani kullaniminda kalan
5118 ada 3 No’lu parsel,

* Tiim cephe hatlarindan 10.00m yap: yaklasma n{esafeh “E=1.20 Yengok 3 Kat”
vapilasma kosuluna sahip “Ticaret Alami” kullanimda yer alan 5119 ada | ve 2 No'lu
parseller, |
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* Tiim cephe hatlarindan 10.00 m yapi yaklasma mesafeli “E=1.20 Yengok 3 Kat”
vaptlasma kosuluna sahip “Ticaret Alani” kullanimda yel alan 5120 ada | ve 2 No'lu
parseller,

* Tim cephe hatlarindan 10.00m yapi vaklasma mesafeli ‘E=1.20 Yengok 3 Kat”
yaptlasma kosuluna sahip “Ticaret Alam™ kullanimda ym alan 5121 ada | ve 2 No'lu
parseller,

* Ttim cephe hatlarindan 10.00 m yapi yaklasma mesaleh “E=1.20 Yengok 3 Kart”
yapilasma kosuluna sahip “Ticaret Alani” kullanimda yer alan 5122 ada | ve 2 No’lu
parselleri igeren alanda Derince Belediyesi sinirlari ;an{smde yeterli Kiigiik Sanayi Alani
bulunmamakla beraber fiili durumda i
yer alan Kiiglik Sanayi Alanlarinin ve Oto Galericilerinin ym segimleri gsehir iginde daginik ve
diizensiz halde oldugundan; kentin ihtiyaglari ve talepleri dogl ultusunda Kiigitk Sanayi Alani
ve Oto Galericilerin diizenli bir alanda toplanmasi zorunlulygu dogdugu, yogun bir i hacmini
ve gelecege yonelik yeni is olanaklarinin saglanacagi Kiiglik Sanayi Alaninda, faaliyetlerinin
yalnizca bugiiniin kosullar igerisinde degil, kesintisiz olarak gelecekte de siirdirilebilir
olarak planlanmasi, ayrica {iretim ve is planina uygun bn fiziksel mekan diizenlemesinin
yapilabilmesi amaciyla

e 5118 ada 2 ve 3 No'lu parsellerin bir kismi ile | Nollu parselin tamami, 5120 ada | ve
2 No’lu parseller ile 5119 ada | ve 2 No’lu parsellerin bir kisminin giiney cephe
hattindan 3.00 m diger cephe hatlarindan 10.00 miyapl yaklagsma mesafeli" “E=1.20
Yengok 3 Kat” yapilasma kosuluna sahip “KUQUk Sanayi Alam”, 5119 ada [ ve 2
No’lu parsellerin kalan kistmlarimin ise 12.00 m’lik imar Yolu, ‘§I 18 ada 2 ve 3
No'lu parsellerin kalan kisimlarinin ise “Kug:uk| Sanayi Alan1” olarak belirlenen
alanm glineyinde “Park Alani™ olarak, ;

|

e5111 ada 1 No’lu parselin bir kismimnin kuzey cephe hattindan 10.00 m diger cephe
hatlarindan 5.00 m ¢ekme mesafeli “E=1.20 Yencok 3 Kat” yapilasma kosuluna
sahip “Ticaret Alani” kalan kisminin ise 15.00 m Iﬂk Imar yolu olarak,

®5112 ada | No’lu parselin bir kisminin batisinda Kalan “Ticaret Alant” kullanimina
ilave edilerek bir kisminin kuzey cephe hattindan 20.00 m diger cephe hatlarindan
5.00 m yapi yaklasma mesafeli “E=0.30 Yengok=5.50 m” yapilasma kosuluna sahip
“Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani” bir kisminin 15.00 m’lik Imar Yolu kalan
kisminin ise “Park Alani™ olarak,

e 5113 ada 9, 10, 11 ve 12 No'lu parsellerin ise kuzeyde yer alan ve tim cephe
hatlarindan 10.00 m yapi yaklasma mesafeli “E=1.20 Yencok 3 Kat” yapilasma
kosuluna sahip “Ticaret Alani” kullanimina ilave qdildlg,n,

Tiim cephe hatlarindan [0.00m yap: yaklagma mesafeli E=1.20 Yengok 3 Kat
yapilagma kosuluna sahip “Ticaret Alani” kullanimda yer alan 5121 ada | ve 2 No’lu parseller
ile 5122 ada | ve 2 No’lu parsellerin ise kullamim kararlar dﬁgl!}[lt‘l[mekSlZH’l ada formlarinin
yeniden diizenlenmesi, ayrica Derince Belediyesi 1/1000 (plg:ekll uygulama imar plant plan
hiikiimleri 2.14 maddesi olarak “Plan tadilati ile stmrlart belirlenen belediyesi tarafindan
kiicitk sanayi sitesi, oto galericiler sitesi ve ofis olarak kompleks bir proje yapimak
kosuluyla deniz mahallesi 5112 ada 1 No’lu parsel; 5122 ada 1 ve 2 No’lu parsellerde
bulunan “ticaret alam” ve 5118 ada 1,2 ve 3 No’lu parseller; 5119 ada I ve 2 No'lu
parseller ve 5120 ada 1 ve 2 No’lu parsellerde bulujmn “kiiciik_sanayi_alant” icin
hesaplanan; iskan edilebilir ingaat alani bu parseller arasinda esitlik ilkesi aranmadan
dagitilabilir ve bir parselde kullaniimayan iskan edilebilir insaat alant bir bagka parselde
kullanilabilir, adalar ve parseller arast emsal transferi yapilabilir. ticaret alant yengok 14
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kat olarak yapilabilir.” ifadesinin eklenerek akabinde lejanui paftasina “Imar Hakki Aktarim
Alan” sinirinin ilave edilmesine iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi
sunuldugu tespit edilmistir. f

1
Teklif edilen 1/1000 dlgekli uygulama imar plan degisikligi teklifinin Belediyemiz
Meclisinin 12.08.2021 tarih ve 388 sayih kararina uygun olarak hazirlandig: belirlenmistir,
Sonug olarak; nazim imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri
mevzuata aykirihk teskil etmedigi belirlenen uygulama imar plam degisikligi teklifi, “Imar
Hakk1 Aktarim Alani” olarak belirlenen smirin “Ozel Proje Alani” olarak diizenlenmesi ve
Derince Belediyesi 1/1000 6lgekli uygulama imar plani plab hitkmiine eklenmesi talep edilen
rgaddenin kaldirilarak, “2.14. Ozel Proje Alamt (Kiigitk Sanayi ve Oto Galericiler Sitesi):
Ozel Proje Alan simirlart igerisinde “Ticaret Alanlg” ve “Kiicitk Sanayi Alant”
kullantimlarinda Kiigitk Sanayi Sitesi, Oto Galericiler Sitesi ve Ofis olarak kompleks bir
proje yapilmak kosuluyla Belediye hissesi %50den az olmamak iizere sahis+kamu ortak
projelerinde plan iizerindeki yapilasma kosullarina bakimaksizin mevcuttaki toplam iskan
edilebilir insaat alaninda herhangi bir arus gerceklesmeden adalar ve parseller arast emsal
transferi yapilabiliv ve Ticaret alant icin Yencok 10 kdt olarak uygulama yapilabilir.”
seklinde eklenmesi suretiyle, Komisyonumuzca tadilen uygun goriillmiistiir.

Mekaénsal Planlar Yapim Yénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi UIP-41402588
seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5216 sayilt Kanunun 7-b ve
14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek tizere is bu rapor

tarafimizca diizenlenmistir.06.01.2022 ‘

Seklindeki Imar ve Bayindirhik Komisyonu Rap"oru, 13.01.2022 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir. |

KARAR: !

Derince Belediyesi, Deniz Mahallesi, G23.b.23.d nailm, G23.b.23.d.4.a-4.b uygulama
imar plani paftas, S111, 5112, 5113, 5118, 5119, 5120, Slil ve 5122 No’lu imar adalarinda
ve civarina hazirlanan uygulama imar plami degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve Ak Parti Meclis Grubu Uyeleri;
Zinnur BUYUKGOZ, Mahmut YANDIK, Hasan SOBA, Ytar CAKMAK, Sertan TUNCEL,
Nevin Serra DEMIRKOL, Mustafa SOYDABAS, Fikret HOCAOGLU, Muzaffer BIYIK,
Abdullatif OZKAN, Billent KOCAK, Ahmet akan  HOCAOGLU, Ismail
RAMAZANOGLU, Sener SOGUT, Selattin KABADAY[OGLU, Faruk DENLI, Ibrahim
CIRPAN, Ali Yildirim SEZER, Mehmet OLHAN, Zeki AYGUN, Ayse SIRANUN, Ibrahim
SIRIN, Biinyamin CIFTCI, Ciineyt ATALAY, Burak FIDAN, Sadettin ARIKBOGA, Zafer
ALKAN, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Emine OZDEMIR, Eda ACIKYOL, Enes
AYDINLI, Ali KARAKAS, M. Yasin OZLU, Emre KAHRAMAN, Hasan Numan TONKA,
Nurettin  HOYLAN, Sadullah KELES, Ahmet UTAS, Mesut CETINKAYA, Okan
OZDIKMEN, Adnan TURAN, Irfan KURT, ismail AKALIN, [smail AYSU, Hamza SAY_TR,
Oguzhan ARTUT, Adem CARIKCI, Berna ABIS, Serpil YILMAZ, Giizin TASTEKIN,
Fatmanur CELIK, Géknur BEKTAS ile MHP Meclis Grubu Uyesi Ozhan KURT un kabul,
CHP Meclis Grubu Uyeleri; Halil ibrahim BASCIFTCI, Gékhan YAMEN, Unal OZMURAL,
Hakan TANTA, Selim OZCAN, Engin TASDEMIR, Pinar NAAK, Ozgiir YILMAZ, Mehmet
Nuri PASA, Halis KOC, Orhan TANIS in ret, SAADET Partisi Meclis Grubu Uyeleri
Mustafa GURSOY, Zeki KARATAS n gekimser oylarina karsin oy¢oklugu ile kabul edildi.

Berna ABIS 1 Fatmanur CELIK

Tahir BUYUKAKIN Katip Uye 1 Kt Uiye

Baskan
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