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T.C.
KOCAELİ nıÜr.Üı<ŞEHİR BELEDİYES İ

MECLİS KARARJ

KONU:
Derince l}elediyesi, ÇavuşIu Mahallesi, G23.b.07.c.l .d, G23,b.O-t,c.4.a,

G23.b.07.d.3.b, G23.b,07 .c.3.a, G23.b.07.c.3.b, G23,b.07 .c.3.c, G23.b,0-/ .c.3.d,
G23.b.07.d.2.c, G23.b.07 ,d.2,d, G2|\.b,07 .d.z.b, G23.b.O8.d.4.a, G23,b.08.d,4.c,
G23.b.08.d.4.d ve G23.b.l3.a.l.b uygulama imar planı paftalarında hazırlanqn uygulama iıııar
planı revizyonu.

KoMisyoN cÖnüşü:
BelediYemiz Meclisi'nin l6.09.202l tarih ve 43. gündem maddeı;i olarak görüşülen ve

KomisYonumuzun tetkikine sunulaıı; Belediyemiz, Derince İlçesi, Derincç- Beİediyesi,
Çavuşlu Mahallesi, G23.B.07.C.l.D, G23.B,07.C,4.A, G23.B.07.D.3.B, G23,B.07.C.3.A,
G23.B.07.C:.3.B, G23.B.07.C.3,c:, G23.B.O7.C.3.D, G23.B.o7,D.2.C, G23.B.o7.D.2.D,
G23.B.07.D.2.B, G23.B.08.D.4.A, G23.B.08.D.4.C, G23.B.08.D.4.D, G23.B.l3.A.l.B
uYgulama imar Planı paftaları kapsanrında kalan alancla hazırtarıan, Belediyeleri Meclisi'nin
01,12.2020 tarilı ve 7l sayılı kararı ile uygun görülen l/l000 ölçekli Uygtılama imar Planı
teklifi Kom isyonumuzca iııcelennıiştiı..

Yapılan inceleme neticesinde; [)erince Belediye Başkanlığı, Etüt Proje Miidtırltıği.i'ntin
07.12.2020 tarih ve |a.577l sayılı ya:zısı ile Çavuşlu Mahallesi l/25000 ölçekli ııazım iınar
Planıııda "Mevcut Konut Alanı(lKırsal Nitelikli)" olarak tarıımlı Iı4erkez ve İshakçılar
YerleŞim alanlarında lıazırlanarak. Belediyeleri Meclisi'nin 0l .|2.2020 tari]ı ve 71 sayılı
kararı ile onaylanan l/l000 ölçekli LJygulama İmar Planı teklifj ile, tist ölçekli planlar i|e
uYgunluğun sağlanması ve bölgede dtizenlenen arazi topltılaştırması neticçsinde değişen
kadastral Yaplnln plan ile mülkiyei arasında oluşturdrığu tıyuşnıazlığı giciernıeııin yanı sıra
geleneksel l<öy dokusunu ve doğal çevreyi koruyaı,ı, yeteı,li doııatı alanlarıylE birlikte sağlıklı
YaŞam/konut Çevreleri oluşturmanırı hedeflendiği, bahse konu uygulapa imar planı
kapsamında genel olarak;

'/ Iv{er'i l/l000 ölçekli Uygulama İınar Planı gösterimleri Mel:6nsal Plantar Yapıın
Yönetmeligi eki gösterinıleriııe uyguıı olarak ve güncel mülki,yet verileri aktarı[mış
onaylı h6lihazır lıaritalar üzerinde yenideır düzenlendiği,

'/ K.onlıt Alarılarının nrevcut yapı ve kadastral dı.ırunı göz öııtinde [ıultındurularak
düzenlendiği.

fr ı<-c)C.A.Eı-a

$J Sş.---E!şşEHıı=.
karar Tarihi l4.I0,202|
Karar No 479

Konu İmar ve Payındırlık Komisyonu Flaporu
Dairesi İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı
Evrak Tarih ve No 08.01 .202l 202I..l3540_\6
Kocaeli BüyükŞehir Belediye Meclisi'nin 202l yılı Ekim ayı ı, ui.leı*ı ı+.l0.202l
PeŞembe güntisaat l5:00'da yatıtığı toplantısında alınan 479 sayılıkar;ırdır.
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Meri Planda 5lA-2l3 0.1(}/0,20 yapılaşma koşuluna sahip Gelişrne Konut alanı
lekesi Ve minimum ifi,az: koşulları kaIdırılarak, tüıı konut adalarınıı,ı E:0,35yençok:2 kat yapılaşnıa koşuluna sahip meskün konut olarak düzenlencliği.
lVleri pIanda "l'arım Alanı" ve "Diğer Tarım Alanı'' olan tıölgelerin, s-öz konusu
l<tılIanımların l/I000 tilçekli ııygulama iınar plaııında gtisterilen bir kullanıııı
olmadığı ve üst ölÇekli planı olan l125000 ölçekli nurİn, imar planıncla olan
l<ulIanımına uygun olması gerekliliği sebebiyle ıneskün konut alanı olarak
ıiüzenlendiği belirlenm iş olup,

Cav uşl u Merkez y o-lğım a!eıı_şııır!arı içerisi n ci e ;

Plaırlama Alanında mülkiyet dokusu göz önüne alınarak alanı doğu batı yüniinde bölen
l0.00 ınetre genişliğinde, diğ,er imar yollarının ise 7.00 ı-ıı r.,-5.00 ın genişliğinde
diizenleııdiği.
48l3,4815,4816 No'lu çıarseller içerisinde halihazırda ve meri planda bulunan cami
alaııı korunduğıı,
Meri Planda da bulunan 4764lı,Io'lu parsel içerisindeki park alanının korunduğu.
YaPılan arazi toPlulaştırması sonLıcu, çaIışma kapsamına aIınmayeın söz konusu
YerleŞim alanının kuzeybatısında yer alan lekenin l/l000 uygulama im;ır planına d6hil
edilerek konut alanı olarak dtiz:enlerıdiği,

Plarılama Alarıında mülkiyet dokusu göz öntine alınarak alanı doğu batı yününcle bölen
l2.00 metre genişliğinde. diğı;r imar yollarının ise l0.00 m ve,7.00 m genişliğinde
düzı:nlendiği,
Plaıılama Alaııının aııa ulaşırrı aksı olan l2.00 m genişliğindel:i imar yolı.ı üzerincle
bulunan İlkokul Alanı, Sağlık Tesis Alanı, Yöneİim Merkezi, Sosyııİ Tesis Alanı.
Mel,dan ve Otopark kullanımleırının korunduğu,
687l No'lu Parselcİe yer alan İlk<lgretiın Tesis Alanının,7l N«ı'lu parselde bulunan
Sağlık Tesis Alanının. 877 ve 869 No'lu parselde bulunuın Yönetim Merkezi Alanının,
686ı-ı No'lu parselde bulunaıı Sosyal Külti,irel Tesis Alanın yapilaşma koşutları
korunarak, ana yola cephesi,nde yer alan yaklaşma nıesafeleırinin 3.00 m olarak
beliı,lendiği,
6860 ve 6865 No'lu parsellerde yer alan Yönetim Merkezi Alanlarının çekme
ınesafeleri kaldırılarak, yapılaşma koşullarının E:0,60 Yençok:2 kat rılarak
beliı,lendiği.
6759 No'lu Parselcle yer alan Yönetiın Merkezi Alanın ise çek:me mesaf'elerinin ve
yapılaşma koşullarıırın belirtiInıediği,
l2.00 m genişliğinde imar 1,oluı tizerinde yer alan Ticaret A|anlarının E:0,20 Yençok:3
kat cılarak belirlendiği,
Hdlihazırda yerinde bulunan 6l}87 No'lu parseIde yer alan Bakını Akaryakıt ve Servis
İstasYonı,ı'nı.ın plana işlendiği, komşu parsellerclen 5.00 nı çekm,: mesafesi, Servis ve
Hizınet Binası içirı yaklaşn,ıa sınırının l0,00 m Kanopi ve l)onrpa 1"esisleı.i için
YaklaŞma sınırtntn 5.00 nı olarak belirlendiği ve yapılaşma koşullarının E:0,25 ve
Yenı;ok:7.00 m olarak düzenlendiği,
1870, |877,1848 ve l88O No'lu parsellerin bir kısmının Konut Dışı Keırtsel Çalışma
Alanı olarak di.izenlenerek. yapılaşma koşullarının E:0,25 ve Yençok:6,50 m olarak
düzenlendiği.

ı]
i

iıi
I.l

a

SayfaZ / 1
l

l



Taıü
Savı

26i |0ü2ozl
: E_43 1 16l|60- l0_5.04_0000 1 7646;12

l l ıı l ıı lıl l ıı l ılılıl ıl l İ ıl ıl l ı ll ı ll ll ı ılı
0000l76J622

.I

I

.]

ll

]736No'lu Parselin tamamı plana d6hil edilerek E:1,20 ve Yençok:3 l<at yapılaşma
koŞulları, l2.00 m genişliğindeki imaryollarından 5.00 nı. komş;u parsellerciİn:}.00 nı
çekme mesaFesi ile Belediye Ftizınet Alaııı olarak belirlendiği.
|733 ve 1734 No'lu parseIlerin tamamı pIana ddhil edildiği, l,/34 No'lu parselin bir
kısrnı l2.00 ın genişliğindekıı yola cephesiııden 5.00 m, diğeı.cepht:lçrd-en 3.00 m
Çekme mesatbleri ile yapılaşırıa koşulu belirlenmeksizin Kapalı Spoı.'fesis Alanı. bir
kısrnı ise Yine aynı yaklaşma l<oşulları ve E:1.20 Yençok:3 kat yapılaşma koşulları iIe
Teknik AltYapı Alanı olarak düzenlenerek, kalan kısınıların ise Park Alanı olarak
belirlendiği tespit edilmiştir.

İ.BelecliYesi'nce onaylanan l/l000 ölçekli Uygulama İmar Irlanı Tı:klifi, Belecliyerniz ve

Isyonumuzca 
incelenın iş;

l

l/25000 ölÇekli nazım imar planında "Meskün Konut Alanı(Kırsal Nitelikli)" sınırları
d6hilindeki tüm alanların l/l000 ölçekli uygulama imar planına d6hil edilnıesinin,
Planlama alanı iÇerisinde yer alan konut alanlarının, üzerinde yapı bulunan ve nrerkez
özelliği gösteren Yapı adalarının Meskün Konut Alanı, kalan'konut alanlarının ise
Gelişme Konut Alanı olarak düz:enlenmesinin,
Düzenleneıı Gelişnıe Kontıt Alanlarıııın yapılaşma koşullarının E:0,20 Yençok:2 kat,
Meskün Konut Alanların ise E:0,30 vençok:z kat olarak betirlenmesinin,
Planlama aIanı içerisiırdeki yapı adalarında, l/l000 ölçekli uygulama imar planıııa esas

jYaPıln'ııŞ olan jeolojik etiit raporıı doğrultusunda. zemin dı,ırunrunuıı belirtilmesiniır,
IGelişıııe Konut Alaııı olarak belirlenmiş yapı adalarına nrin. İfraz:750 m2 ifbclesinin

]eklenmesinin,
İPlanlama alanı içerisinde 5.00 nı genişliğinde düzenlenen imaryollarının 7.0O m olarak
Idiizenlenmesinin.

IPlanlama alanının batısında 1,er alan derenin planlara aktarılarak, lıatı celıhesine 5.00 m
İ 
genişl iğinde park alanı düzenIenmesirıiıı,
|Mevcut planda da yer alan 4883, 4062ve 6846 No'lu parsellerin bir kısmında bulunaıı
]Sosyal Külttirel Tesis Alaııı kullanıınınıır korunmasınııı ve yaıpılaşma koşullarınııı

1E:0,60 Yençok:2 kat, imar yoluna cephesinden 5.00 m, diğer cephelerden ise 3.00 m
]olacak şeki|de bel irlenmesin in,
lOl+O ,.4066 No'lu parsellerin tıir kısınının Meyctan olarak düzenlenmosinin,
|68O3 No'lıı paı,sel çevresinde oluşturulan imar adasıııın büyükItlğüıiiin yapılaşmada
isorunlar getiı,eceği gerekçesi ileı söz konusu imar adası içerisine 7.00 ın genişliğinde
liınar 1,ol ları o luşturularak yen iden düzeıı lenmesin in,
]Yapılaşmacla sortın teşkil edecek yapı adalarının yeniden di,izenlenınesinitı,

1Planlama alanın batısında yer aian ve plan değişikliği ile ddhil eılilen alanda yeı,alan
,donatıların çeknıe mesafeleri yola cepheli parsellerden 5.00 m, diğer celıhelerdeıı 3.00
im olacak şekilde, Belediye Hizımet Alanı yapılaşına koşulları Ei:0,75 Yençok::i kat,
ifeknik Altyapının Ij:0.60 Yençok:2, kat, Kapalı Spor Tesisinin ise E:0.75 olarak
belirlenmesinin,
lPlanlama alanı d6hilindeki Dini Tesis Alanı haricindeki donatı al4nlarıırııı çekme
İnesat'elerinin iınar yollarına cephelerinden 5.00 ıı,ı, diğer cephelerden 3.00ın olacak

iıekilde dtizenlenmesiniıı ııygrın cılacağı değerlendirilmiştir.
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SonuÇ olarak; nazlm inrar pltını ana kararları, temel planlamiı prensipleri ve nıeri
.ıata aYkırılık teŞkil timediği belirlenen uygulama imar planı değişikliği teklifi yukarıda
di.izen lemelerin Yapılması suretiyIe Komisyon unı uzca tadilen uygun göriilmüştü r.

Mekiinsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 32. maddesi 2. beııdi gereği Uip-41538277
!e lN (Plan İşlem Nunıarası) almış değişiklik teklifiııin, 5216 slyılı Büytikşehir
iYesi Kanunu'nun 7-b ve l4. maddesine gtlrİ belediyemiz Meclisind. gtırtişıiı.rJ İu*,
ıek üzere iş bu rapor tarafımızca düzenlenmiştir. 07.10.202l

Şeklindeki İmar ve Bal,ın6,r1,0 Komisyonu Raporu, l4,10.202l tarihli meclis
ısında görüşülerek ınüzakere edilmiştir.

Derince Belediyesi. Çavuşlu Mahallesi, G23.1ı.07.c. l .d, G23.b.07 .c,4.a.
.07.d.3.b, G23.b.07.c.3.a, G23,b.07.c.3.b, G23.b,07.c.3.c, G23.b.07.c.3.ct.
.07,d,2.c, G23.b.07.d.2,d, c23.b.07.d,.z.b, G23.b.O8.d.4.a, G.23.b.08.d.4.c,

G23.
G23.
G23.
planı

şekI i le oylandı ve oybirliği ile kabul edildi.

ziıınur gtiyüxcöz
Meclis l.Başkan Vekili

.08.d.4.d ve G23,b. l3-a.l .b ı-ıYgulama imar planı paftalarında hazırlanan uygulaına imar
revizYonu ile ilgili İmar ve l}ayındırlık Konıisyonu Raporu; komisvoıı*dan geldiği

Fatmanur ÇELİK
Katip Üye

Berna ABİŞ
Katip Üye
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