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T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
KOCAELI Karar Tarihi 16.07.2020
g BUYUKSEHIR
o4 BEL-EDives: Karar No 225
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 12.06.2020 2020-1078437
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2020 yili Temmuz ay1 1. birlesimi 16.07.2020
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 225 sayili karardir.

KONU:
Derince Belediyesi, Derince Ilgesi 1/1000 &lgekli uygulama imar plani revizyonu.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 18.06.2020 tarih ve 80. giindem maddesi olarak goriisiilmek
iizere Komisyonumuza havale edilen Derince Ilgesi 1/1000 &lgekli uygulama imar plam
revizyonu teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Derince Belediye Bagkanligi 03.06.2020 tarih ve E.2290 sayili yazisi ile, dniimiizdeki
5 wyillik siirecte kente kazandirilmasi planlanan projelere ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'ne uygun olarak hazirlamis olduklari 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
revizyonu teklifinin Belediyeleri Meclisi’nin 03.03.2020 tarih ve 14 sayili karari ile
onaylandigimni belirterek séz konusu teklifin Kocaeli Biiyliksehir Belediyesi Meclisi’nde
degerlendirilmesini talep ettigi anlagilmaktadir. Yapilan incelemeler neticesinde; s6z konusu
teklife iliskin Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nca hazirlanan Derince ilgesi 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani Revizyonu’nun Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin
12.12.2019 tarih ve 474 sayili karar1 ile onaylandigi tespit edilmistir. Bu plana uygun olarak
teklif edilen s6z konusu uygulama imar plani revizyonu teklifinde genel hatlari ile:

1. Yenikent Mahallesi, G23b.22a.3¢c ve G23b.22a.3d uygulama imar plami paftalarinda
kalan, 48 nolu parsel ile tescil harici alanda bulunan "Park Alani" kullaniminin bir
kisminin E=1.05 Yencok=4kat yapilasma kosullar ile ve tiim cephelerden 5 metre yap1
yaklagsma mesafesi ile “Konut Alan1” olarak diizenlendigi,

2. Yenikent Mahallesi, G23b.22a.3c ve G23b.22a.3d uygulama imar plani1 paftalarinda
kalan, 4747 nolu imar adasinin giineyinde yer alan 22 metre genisligindeki imar yolunun
mevcut durumuna gore yeniden islenerek "Teknik Altyapr Alan1" kullaniminin formunun
yeniden diizenlendigi,

3. Derince Belediye Bagkanligi’nin 09.10.2019 tarih ve E.4679 sayili yazisinda belirtildigi
gibi Derince Ilge Miiftiiliigii’niin talebi dogrultusunda Yenikent Mahallesi, G23b.22¢.2b
uygulama imar plan1 paftasinda kalan, 2100 parsel numarali taginmaz iizerinde bulunan
"Cami Alan1" kullanimiin dogusundaki 2124 nolu "Park Alan1" kullanimina sahip alanin
Cami yapisinin yanina yapilmasi diisliniilen miiftiiliik hizmet binasi i¢in E=1.00
Yencgok=3kat yapilasma kosullari ile "Cami Alan1" olarak diizenlendigi,

4. Sirripasa Mahallesi, G23b.22d.4a uygulama imar plani paftasinda kalan, 2030 nolu ada
ile 2031 nolu ada arasinda kalan, Avci Sokak olarak adlandirilan 6 metre genisligindeki
altyapilarin da bulundugu imar yolunun mevcut durumuna gore diizenlenmesi amaciyla
s6z konusu yol hattinin diizenlendigi, 2030 nolu adanin gilineyinde “Park Alan1”
kullanim1 olusturularak ada kenarlarinin diizenli hale getirildigi,
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9 nolu parsellerin cephesinde bulunan ve fiili olarak yesil alan olarak hizmet veren ve
meri imar planinda yol fazlasi olarak goziiken tescil harici alanin “Park Alan1” olarak
diizenlendigi,

6. ibnisina Mahallesi, G23b.22d.2d uygulama imar plan1 paftasinda kalan, 1576 nolu adanin
kuzeyinde bulunan 10 metre genisligindeki imar yolunun halihazirdaki kullanima gore
yeniden diizenlendigi,

7. Ibnisina Mahallesi, G23b.22d.1c ve G23b.22d.2d uygulama imar plani paftalarinda kalan,
1935 nolu adanin batisinda bulunan "Otopark Alani" ve "Trafo Alami" kullanimlarmin
halihazirdaki kullanimina uygun olarak "Park Alami" ve "Trafo Alani" olarak
diizenlendigi,

8. Ibnisina Mahallesi, G23b.22d.3a ve G23b.22d.4b uygulama imar plani paftalarinda kalan,
1368 ada 1 nolu parselde bulunan Askeri Hastane hizmetini tamamlayarak Kocaeli
Biiytiksehir Belediyesi'ne devredilen alanin kuzeyinde bulunan "Saglik Tesisleri Alan1”
kullanimu ile birlikte yeniden degerlendirilerek bolge halkina daha iyi hizmet verebilmesi
amaciyla bir kisminin E=2.00 Yencok=10 kat yapilasma kosullar1 ve dogu cephesindeki
27 metre genisligindeki imar yolundan 20 metre, bati cephesindeki 12 metre
genisligindeki imar yolundan 5 metre, diger yonlerden 10 metre yap1 yaklasma mesafesi
ile "Hastane Alam", bir kismmin "Rayli Tasima Istasyonu", bir kisminm "Genel Otopark
Alan1", bir kisminin "Rekreasyon Alani", bir kisminin E=1.50 Yengok=5 kat yapilagma
kosullar1 ve tiim yonlerden 10 metre yap1 yaklasma mesafeleri ile "Resmi Kurum Alan1"
ve bir kisminin E=1.50 Yencok=5 kat yapilasma kosullar1 ve tim yonlerden 10 metre
yap1 yaklasma mesafeleri ile "Belediye Hizmet Alan1" olarak yeniden diizenlendigi,

9. Sirripaga Mabhallesi, G23b.22d.2d uygulama imar plani paftasinda yer alan 3100 ada 2
nolu parsel ile 3093 ada 5 nolu parselin arasinda yer alan 10 metre genisligindeki imar
yolunun halihazirdaki yol aksina gore diizenlendigi,

10. Sirripasa Mahallesi, G23b.22d.2d uygulama imar plan1 paftasinda kalan 1585 ada 2, 3,
16, 17 ve 18 nolu parsellere ulagimin saglanabilmesi amaciyla s6z konusu parseller
arasinda halihazirda yerinde agilmis olan 4 metre genisligindeki imar yolunun meri
uygulama imar planina islendigi,

11. Sirripasa Mahallesi, G23b.22d.2d ve G23b.22d.3a uygulama imar plan1 paftalarinda
kalan, 1588 ve 1589 nolu adalar arasinda bulunan 6 metre genisligindeki imar yolunun
alandaki kot farki nedeniyle agilabilmesinin miimkiin olmamasindan dolayr yolun
kapatilarak "Park Alam" ve 5/A-3/3 Taks=0.40 Kaks=1.20 yapilasma kosullar1 ile "Konut
Alan1" olarak diizenlendigi,

12. Sirripasa Mabhallesi, G23b.22d.3a uygulama imar plani paftasinda kalan, 1588 ada 1
nolu parselin giineyinde bulunan 10 metrelik yol cephesinin halihazirdaki duruma gore
kuzeye dogru kaydirilarak diizenlendigi,

13. Sirripasa Mabhallesi, G23b.22d.2¢ uygulama imar plani paftasinda kalan, 3103 ve 3097
nolu imar adalar1 arasinda yer alan 10 metre genisligindeki imar yolunun yolun
halihazirdaki durumuna gore diizenlendigi,

14. Sirripasa Mabhallesi, G23b.22d.3b uygulama imar plani paftasinda kalan, 3126 ada 9
nolu parselde bulunan Hicret Camii'nin bulundugu "Dini Tesis Alan1" kullaniminin
mevcut cami duvarlarina ve yol akslaria uyularak yeniden diizenlendigi,

15. Sirripasa Mabhallesi, G23b.22d.3b uygulama imar plani paftasinda kalan, 3122 ada 5
nolu parselin dogusunda bulunan tescil harici alanin yol aksina uyularak bolge halkina
hizmet verecek sekilde "Park Alan1" olarak diizenlendigi,
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(G23b.22d.3b uygulama imar plani1 paftasinda kalan, “Park Alani~ Kullanimina | samp ‘4
nolu parselde bolgeye hitap edecek mahalle konagi yapilabilmesi amaciyla parselin bir
kisminin E=1.00 Yengok=3kat yapilasma kosullar1 ve yol cephesi ile giiney cephesinden
3 metre, diger yonlerden 5 metre yap1 yaklasma mesafeleri ile "Belediye Hizmet Alan1"
olarak diizenlendigi,

17. Sirripasa Mabhallesi, G23b.22d.3b uygulama imar plani paftasinda kalan, 1640 ada 3
ve 4 nolu parsellerin dogusunda bulunan mevcut yol genisligi ile imar plani {izerindeki
yol genisligi arasindaki uyumsuzlugun giderilmesi amaciyla yolun doguya kaydirildigi,

18. Sirripasa Mabhallesi, G23b.22d.3b uygulama imar plani paftasinda kalan, 1639 ada 2
nolu parselin cephe aldig1 6 metre genisligindeki imar yolunun halihazirdaki yol aksina
gore diizenlendigi,

19. Sirripasa Mahallesi, G23b.22d.3b ve G23b.22c.4a uygulama imar plani paftalarinda
kalan, meri planda “Konut Alan1” kullanimina sahip 3174 ada 1 nolu parselin formu
nedeniyle batisinda bir kismui ile kuzey batisinda yol fazlasi tescil harici alanin “Park
Alan1” olarak, karsiliginda yine parselin kuzeyinde yer alan tescil harici yol fazlasi alanin
“Konut Alan1” diizenlendigi,

20. Sirripaga Mahallesi, G23b.22d.3b uygulama imar plani1 paftasinda kalan, 1630 ada 1
nolu parselin imar yolu ve park alam1 olan kullanimlarinin alandaki mevcut kullanima
gore "Park Alan1" olarak diizenlendigi,

21. Surripasa Mahallesi, G23b.22d.3a uygulama imar plani paftasinda kalan, 978 nolu imar
adasinda bulunan "Park Alan1" kullaniminin mevcut yollara gore diizenlendigi,

22. Sirripaga Mahallesi, G23b.22d.3a ve (G23b.22¢.3b uygulama imar plani paftalarinda
kalan, miilkiyeti Derince Belediyesi'ne ait olan ve halihazirda kullanim bulunmayan 976
ada 24 nolu parselin "Bakim Akaryakit ve LPG Istasyonu" olan kullaniminin bdlge
halkina hizmet verebilmesi amaciyla E=1.20 Yenc¢ok=3 kat yapilagsma kosullar1 ve tiim
yonlerden 5 metre yap1 yaklasma mesafeleri ile "Ticaret Alam" olarak diizenlendigi,

23. Sirripaga Mahallesi, G23b.22d.3b uygulama imar plani paftasinda kalan, 976 ada 10
nolu parselde bulunan "Saglik Tesisleri Alan1" kullantmimin mevcut yol aksina gore
diizenlenerek "Aile Sagligi Merkezi" olarak diizenlendigi,

24. Fatih Sultan Mahallesi, G23b.22a.3¢ uygulama imar plani paftasinda kalan, 2873 nolu
imar adasimin gilineyinde yer alan “Otopark Alan1” kullaniminin karsiliginda esdeger alan
ayrilmasi sebebiyle 5/A-3/3 Taks=0.40 Kaks=0.80 yapilagma kosullar1 ile “Konut Alan1”
olarak diizenlendigi,

25. Fatih Sultan Mahallesi, G23b.22d.2b uygulama imar plani paftasinda kalan tescil
harici 2929 ada 20 nolu parselde mevcutta bulunan su deposu yapisina istinaden s6z
konusu alanin "Park Alani" olan kullanimimin E=1.20 Yen¢ok=3 kat yapilasma kosullar1
ve yol cephesinden 5 metre, diger yonlerden 3 metre yapi yaklasma mesafeleri ile
"Teknik Altyapr Alan1" olarak diizenlendigi,

26. Fatih Sultan Mahallesi, G23b.22d.2a ve G23b.22d.2b uygulama imar plam
paftalarinda kalan, 3006 ada 1 ve 10 nolu parsellerin kuzeyindeki boyutlar1 bakimimdan
halihazirda park olarak hizmet vermeyen "Park Alam" kullaniminin, 10 nolu parselin bati
cephesindeki imar yolundan cephe alamamasi ve bina girisinin kuzeydeki s6z konusu
alanin icerisinden olmas1 nedeniyle kaldirilarak imar yolu olarak diizenlendigi,

27. Fatih Sultan Mahallesi, G23b.22d.4b ve G23b.22c.la uygulama imar plam
paftalarinda kalan, 2892 ada 1 nolu parselde bulunan “Cami Alan1” kullanimina sahip
parselin bir kisminin bolge halkinin ihtiyaglari dogrultusunda “E=1.00 Yengok=3 kat
yapilasma kosullar1 ile “Sosyal Tesis Alan1” olarak diizenlendigi, s6z konusun dogu
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yeniden diizenlendigi,

28. Fatih Sultan Mahallesi'nde 2010 yilinda yapilan plan revizyonu sonrasinda 3 kat olan
yapilasma kosullarinin 2 kat olarak diizenlenmesi ile magduriyet yasayan imar adalarinin
alandaki dere 1slah ¢aligmalarinin tamamlanmasi ile plan revizyonu kapsaminda 5/A-3/3
Taks=0.40 Kaks=1.20 yapilasma kosullar1 ile “Konut Alan1 “olarak diizenlendigi,

29. Fatih Sultan Mahallesi, G23b.22c.1a uygulama imar plani paftasinda kalan, 2954 ada
1, 9, 10 ve 11 nolu parsellerde bulunan "Cocuk Bahgesi" kullaniminin, alanda mevcutta
bulunan ¢ocuk oyun grubu ve basketbol sahasina ek olarak bolgede bulunan genclere
hizmet vermeye yonelik Genglik Merkezi yapisi yapilabilmesi amaciyla E=1.00
Yencok=2 kat yapilasma kosullar1 ile "Sosyal Tesis Alan1" olarak diizenlendigi,

30. Fatih Sultan Mahallesi, G23b.22c.1a uygulama imar plan1 paftasinda kalan, miilkiyeti
Derince Belediyesi'ne ait olan 2957 ada 1 nolu parselin Miiftiiliik talebi dogrultusunda
"Konut Alan1" ve "Dini Tesis Alan1" olan kullaniminin tamaminin E=1.00 Yenc¢ok=3 kat
yapilasma kosullari ile "Cami Alan1" olarak diizenlendigi,

31. Cinarli Mahallesi, G23b.22¢.1b uygulama imar plani paftasinda kalan, 4028 ada 7
nolu parselin yapilasma kosullarinin daha 6nceden yapilan revizyon calismalar1 sirasinda
sehven degistirildigi gerekcesiyle, A-2/5/3 Taks=0.30 Kaks=0.60 olan yapilasma
kosullarinin A-3/5/3 Taks=0.35 Kaks=1.05 olarak diizenlendigi,

32. Cinarli Mahallesi, G23b.22c¢.2d uygulama imar plani paftasinda kalan, 2684 ada 1, 2, 3
ve 15 nolu parsellerin konut alan1 olan kullaniminin kavsak projesi kapsaminda park alani
ve imar yolu kullaniminda birakilmasi sonucu yasanan magduriyetin, Derince Liman
Kavsagi projesi kapsaminda eski durumu olan "Konut Alant" kullanimina dondiiriildigi,

33. Cinarli Mahallesi, G23b.22c.2a uygulama imar plani paftasinda kalan, 2768 ada 6 nolu
parselin kuzeybati ada kenarinin parselin fiili durumu dikkate alinarak yeniden
diizenlendigi,

34. Cinarli Mahallesi'nde yer alan dere glizergahinin fiili duruma goére diizenlendigi,

35. Cinarli Mabhallesi, G23b.22d.2a uygulama imar plan1 paftasinda kalan, 2365 nolu
adanin bati cephesinde yer alan "Park Alani" kullaniminin halihazirda alanda bulunan
spor sahasina istinaden "Ag¢ik Spor Tesisi" olarak diizenlendigi,

36. Cmarli Mahallesi, G23b.22¢.2¢c uygulama imar plani paftasinda kalan, 2220 ada 1 nolu
parselin revizyon 6ncesinde "Konut Alan1" olan kullaniminin sehven "Park Alani" olarak
islenmesi ile yaganan magduriyetin giderilmesi amaciyla A-3/5/3 Taks=0.40 Kaks=1.20
yapilasma kosullari ile "Konut Alam" olarak diizenlendigi,

37. Cenedag Mahallesi, G23b.22c.1c ve G23b.22c.1d uygulama imar plan1 paftalarinda
kalan, 2585 ada 1 nolu parselde yer alan “Ilkokul Alani + Ortaokul Alan1” nm yap1
yaklasma mesafelerinin kuzey cephesinden 10 metre, diger yol cephelerinden 5 metre
olacak sekilde yeniden diizenlendigi,

38. (Cenedag Mabhallesi, G23b.22c.3a uygulama imar plani paftasinda kalan, 2604 ada 4
nolu parsel ile dogusundaki “Park Alani” kullanimimin giiney cephesinin miilkiyet
sinirlarina gore yeniden diizenlendigi,

39. Cenedag Mabhallesi, G23b.22¢.3a ve G23b.22¢.3b uygulama imar plani1 paftalarinda
kalan, 2621 ada 2, 3 ve 4 nolu parseller arasinda yer alan imar yolunun mevcut
kullanimlara hizmet etmedigi ve yerinde acilamadigi belirlendiginden bu yolun konut
alan1 olarak diizenlendigi,

40. Cenedag Mahallesi, G23b.22c.1d uygulama imar plani paftasinda kalan, 2554 ada 9,
11,12, 14 ve 17 nolu parsellerin "Park Alan1" olan kullaniminin 2010 yilinda yapilan plan
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Kaks=0.70 yapilasma kosullar1 ile) diizenlendigi,

41. (Cenedag Mahallesi, G23b.22c.1c ve G23b.22c.1d uygulama imar plani paftalarinda
kalan, 2554 ada 1 nolu parselin "Park Alan1" olan kullaniminin 2010 yilinda yapilan plan
revizyonu Oncesinde de oldugu sekliyle "Konut Alani" olarak (A-3/5/3 Taks=0.35
Kaks=1.05 yapilasma kosullari ile) diizenlendigi,

42. (Cenedag Mahallesi, G23b.22c.1c uygulama imar plani paftasinda kalan, 2672 nolu
adadaki parsellerin bolgeye hizmet verebilmek amaciyla kamulastirma yapilabilmesi i¢in
"Konut Alan1" olan kullanimlarinin E=1.00 Yengok=3kat yapilasma kosullar1 ile
"Belediye Hizmet Alam1" olarak diizenlendigi,

43. (Cenedag Mabhallesi, G23b.22c¢.1c uygulama imar plan1 paftasinda kalan, 2667 ada 5, 6
ve 15 nolu parsellerden gecen isale hattindan dolayr "Konut Alani" olan kullanimlarinin
"Park Alan1" olarak diizenlendigi,

44. Cenedag Mahallesi, G23b.22¢.4b uygulama imar plan1 paftasinda kalan, 2667 adada
bulunan "Egitim Tesisleri Alani1"nin kuzey ve bat1 cephelerindeki yol hatlarinin yeniden
diizenlendigi,

45. (Cenedag Mabhallesi, G23b.22¢.4b uygulama imar plan1 paftasinda kalan, 2667 adada
bulunan "Egitim Tesisleri Alani"nin gliney cephesinde bulunan 10 metre genisligindeki
yol hattinin mevcut duruma gore diizenlendigi,

46. Yavuz Sultan Mahallesi, G23b.21c.3c uygulama imar plan1 paftasinda kalan,
17.11.2011 tarih ve 623 sayili Meclis Karar1 ile Kaskaldere Rekreasyon Alani projesi
kapsaminda "Konut Alani" olan kullanimlar1 "Park Alani" olarak diizenlenen,
kamulastirilmasi tamamlanmayan ve iizerinde mevcut binalar bulunan 1404 ada 4, 7, 17,
18, 21 ve 23 nolu parseller ile 1432 ada 1 nolu parselde yasanan magduriyetin giderilmesi
amactyla A-3/5/3 Taks=0.40 Kaks=1.20 yapilasma kosullar1 ile "Konut Alam" olarak
diizenlendigi,

47. Yavuz Sultan Mahallesi, G23b.22d.4b ve G23b.22d.4c uygulama imar plani
paftalarinda kalan, meri planda E=1.20 Hmax=9.50 yapilasma kosullar1 ile “Ticaret
Alan1” kullanimina sahip 1384 ada 24, 25 ve 46 nolu parsellerin adanin kuzeyinde yer
alan yapilasma kosullar ile biitiinliikk saglamas1 amaciyla A-3/5/3 Taks=0.40 Kaks=1.20
yapilagsma kosullar1 ile “T1 Ticaret Alan1” olarak diizenlendigi,

48. Yavuz Sultan Mahallesi, G23b.22d.4c uygulama imar plani paftasinda kalan, nolu
parselde bulunan “Otopark Alani1” kullanimiin parselin batisina taginarak mevcut
kadastral miilkiyette yap1 yapilabilecek duruma getirildigi,

49. Yavuz Sultan Mahallesi, G23b.22d.4c uygulama imar plan1 paftasinda kalan, meri
imar planinda "Otopark Alam" kullanimina sahip 2462 ada 6 nolu parselin 751 ada 2 nolu
parselin, tescil harici alanin ve 2462 adanin giliney cephesindeki alanin miilkiyet
durumuna, Rihtim Caddesi’nde yer alan orta refiij ve kaldirimlarin fiili durumlarina gore
diizenlendigi,

50. Dumlupinar Mahallesi, G23b.22d.3d uygulama imar plan1 paftasinda kalan, 1357 ada
55 nolu parselde yer alan “Ilkokul Alam1 + Ortaokul Alam” kullaniminin kuzey
cephesinde bulunan cep kisminin kaldirilarak mevcut kadastral duruma gore yeniden
diizenlendigi,

51. Dumlupinar Mabhallesi, G23b.22d.3c, G23b.22d.3d ve G23b.22d.4c uygulama imar
plan1 paftalarinda kalan, 805 ada 4 nolu parselin Milli Savunma Bakanligi'ndan tahsisi ile
"Askeri Alan" kullaniminin "Rekreasyon Alan1" olarak diizenlendigi ve alanin kuzeyinde
bulunan 12 metre genisligindeki imar yolunun 15 metre ve 20 metre olarak diizenlendigi,
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52. Dumlupinar Mabhallesi, G23b.22d.3¢ uygulama imar plar H||I||I||I||I||II|I"|I|I||I|I|"|I| I|| I||

planda “Park Alanmi” kullanimina sahip 1344 ada 12 nolu parseun ftin durumaaki
kullanimina gore “Park Alan1” ve “Trafo Alan1” olarak diizenlendigi,

53. Dumlupimar Mahallesi, G23b.22d.3c uygulama imar plan1 paftasinda kalan, 5083 ada 52
nolu parselde bulunan "Askeri Alan" kullaniminin kuzeyinde bulunan "Konut Alan1"
kullanimina sahip parseller ile arasindaki ada ayirim hattinin mevcut kadastral duruma
gore diizenlendigi,

54. Deniz Mabhallesi, Liman Kavsagi'nin D-100 baglantisinin bulundugu alanda kavsak
baglantilarindan dolay1r imar yollarinda kalan kadastral parsellerdeki kamulastirma
maliyetlerinin ortadan kaldirilmasi1 amaciyla meri planda "Otopark Alani", "Belediye
Hizmet Alan1" ve "Resmi Kurum Alam" kullanimlarinin E=0.80 Yengok=2kat yapilasma
kosullart ile "Kii¢iik Sanayi Alan1" ve E=1.00 Yengok=2kat yapilagsma kosullar1 ile "Aile
Sagligi Merkezi" olarak diizenlendigi,

55. Deniz Mabhallesi, G23b.22d.3b uygulama imar plan1 paftasinda kalan, 5075 ada 1 ve 2
nolu parsellerin yap1 yaklasma mesafeleri ile ada ayirim hattinin parsel miilkiyetlerine
gore yeniden diizenlendigi,

56. Deniz Mabhallesi, G23b.22d.3c uygulama imar plani1 paftasinda kalan, 50 ada 51, 52,
83, 84 ve 85 nolu parsellerin meri planda "Teknolojik Fuar ve Glimriik Hizmetleri Alan1"
kullaniminin bolgedeki ihtiyaglar dogrultusunda "Tir, Kamyon, Makine Parki ve Garaj
Alan1" olarak diizenlendigi,

57. Deniz Mahallesi, G23b.23d.4b uygulama imar plan1 paftasinda kalan, 50 ada 103 nolu
parselde bulunan ve meri planda imar yolu ve otopark olarak goziiken alanda ve Sanayi
Tesis Alan1 ile Liman Tahmil ve Tahliye Alanlar1 kullaniminin bir kisminda yaklasik bir
kisminin "Genel Otopark Alan1" kullanimi olusturuldugu,

58. Deniz Mahallesi, G23b.23d.4b uygulama imar plan1 paftasinda kalan, 2824 ada 1 nolu
parselin dogu cephesindeki ada kenarinin imar parseline gore yeniden diizenlendigi,

59. Deniz Mabhallesi, G23b.22¢.3b uygulama imar plan1 paftasinda kalan, meri imar
planinda “Kiiciik Sanayi Alan1” kullanimina sahip 1242 ve 1243 nolu imar adalar
arasinda kalan imar yolunun agilamayacak olmasindan dolay1 kapatilarak “Kii¢lik Sanayi
Alan1” olarak diizenlendigi,

60. Derince Ilgesi meri uygulama imar planinda Tem Otoyolu kenarinda yer alan
parsellerde 25 metre olan yapi yaklasma mesafesinin yliksek kot farki ve parsellerin
otoyoldan cephe alamayacak olmasi sebebiyle yapi yaklasma mesafesinin “Karayolu
Kenarinda Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik uyarinca plan lizerinden kaldirildigi,

61. Derince Belediyesi Uygulama imar Plani Plan Hiikiimleri’ne, Belediye Dublekslerinin
yapilagma kosullarinin plan notu ile belirlenebilmesi amaciyla 50317, 5032, 5033, 5034,
5057, 5058, 5059, 5060, 5061, 5063, 5064, 5065, 5068, 5069, 5070 ve 5071 nolu
adalarda _(Beledive Dubleksleri) yapilasma kosullari  Yencok=2kat olup, cekme
mesafeleri Beledivesi tarafindan onaylanacak avan projeve gére belirlenecektir.”
Seklinde plan hiikmii ilave edildigi,

62. Derince Belediyesi Uygulama imar Plan1 Plan Hiikiimleri’ne “Jmar uygulamasi géren
imar _adalarinin icerisinde cinsi yol olarak birakilan ve bu yola cephesi bulunan parsel
sahiplerinde kullanilan tasinmazlarin 15. ve 16. madde uygulama taleplerinde, cinsi yol
olan parsel imar yolu olarak degerlendirilebilir.” seklinde plan hiikmii ilave edildigi,

63. Derince Belediyesi Uygulama Imar Plan1 Plan Hiikiimleri'ne ‘‘Belediyemiz, Derince
Iicesi, Derince Beledivesi, 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Revizvonu Kapsaminda
onceki planlara oranla kamuya terk edilecek alanlarin yiizolciimleri toplaminin, ihdas
alanlarimn yiizélciimiinden daha fazla olmasi nedeni ile 1394 savili Imar Kanunu nun
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18.madde uygulamasi ile Diizenleme Ortaklik payt (DOP) ola. H||I||I||I||I||II|I"|I|I||I|I|"|I| I|| I||

harici_kalan_alanlarin_Derince Beledivesi_adina_ihdas edilerek tapu_siciline  tescil
edilmesi, tescil esnasinda ayrica karsilik aranmayacaktir.” seklinde plan hiikmii ilave
edildigi,

64. Deniz Mahallesi, G23b.23d.4a uygulama imar plan1 paftasinda yer alan, meri
uygulama imar planinda “Ticaret Alan1” kullanimima sahip 51 ve 1205 nolu imar
adalarinin bulundugu alandaki 10 metre olan yapi yaklagsma mesafelerinin 25 metre
genisligindeki imar yollar1 ve D-100 yan yolu haricindeki ara yollarda 5 metre olarak
diizenlendigi,

65. Zemin Deprem Inceleme Miidiirliigii ile yapilan ¢alismalar sonucunda giincel imar
planina esas jeolojik-jeoteknik etiit verilerinin imar planina aktarimimin yapilarak
planlarda yer alan yerlesime uygunluk verilerindeki hata ve uyumsuzluklarin giderildigi,

66. 1/1000 oOlgekli uygulama imar plani altligimi olusturan kadastral verilerin giincel
halinin plan iizerine aktarildig,

67. Uygulama imar plam1 gosterimlerinin, plan {izerindeki sembollerin, hat tiplerinin
29030 say1li Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 3194 sayili Imar Kanunu’nun
Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 10. Maddesi geregi yonetmelik ekinde yer alan
gosterimlere uygun olarak yeniden diizenlendigi, s6z konusu planlara ait plan notlar1 ile
lejant paftalarinin revize edildigi tespit edilmistir.

Komisyonumuzca yapilan degerlendirmeler 1s1ginda geneli itibariyle 1/5000 6l¢ekli
nazim imar planmi1 ana kararlarina uygun olarak sunulan s6z konusu uygulama imar plani
degisikligi teklifi;

a) 1/5000 olgekli nazim imar plani kullanim kararlari ve temel planlama prensiplerine
aykirilik teskil eden 10, 47, 56, 59, 61 ve 62. Maddelerde belirtilen diizenlemelerin
uygun goriilmeyerek iptal edilmesi 63. maddedeki diizenlemenin imar planinin konusu
olmamasi, 64. Maddenin Kentsel Donilisim c¢alismalar1 kapsaminda ayrica
degerlendirilecek olmasi hasebiyle uygun goriilmeyerek Belediyesine Iade edilmesi

b) 14.maddede 3126 ada 9 nolu parselde yer alan "Dini Tesis Alan1" kullaniminin mevcut
cami ile ilgili diizenlemenin tespit edilmis olup caminin dogu cephesindeki ada
kenarmin kuzey-giliney istikametinde batiya dogru egiminin azaltilarak yol aksina
uyacak sekilde diizenlenmesi,

c) 31.maddede Cmarli Mahallesi, G23b.22c.1b uygulama imar plani paftasinda kalan,
4028 ada 7 nolu parselin yapilan diizenleme kapsaminda aymi sekilde magduriyet
yasayan 4028 ada 4 nolu parselin yapilagma kosullarinin 5/A-3/3 Taks=0.35 Kaks=1.05
olarak diizenlenmesi,

d) Plan onama sinirinin Derince Ilge smirma ¢ekilmesi,

e) 1/5000 6lgekli nazim imar plani revizyonu sirasinda nazim imar planlarina islenen fakat
1/1000 olgekli uygulama imar plani revizyonu asamasinda uygulama imar planlarina
islenmeyen hususlardan

e Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi ISU Genel Miidiirliigii’niin 19.03.2019 tarih ve
E.503179 sayili yazsi ile talep edilen, Derince ilgesi smrlar1 igerisinde yer alan
Karaahmet Deresi dere 1slah giizergahinin imar planlarina islenmesi,
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e Kocaeli 2. Idare Mahkemesi'nin 2019/327 say1l1 karari ile H”I”Il|||||||"||"|||I||||I|"|I| I|| I||

meri imar planlarinda Kentsel Doniisiim ve Gelisim Alani olan, 450% ada 1 z "% ve
9 nolu parsellerin bulundugu alanin plan onama sinirlar1 disinda blrakllma51,

e Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim ve Trafik Yonetim Dairesi Baskanligi’nin
28.10.2019 tarih ve 790511 sayili yazist ile iletilen Derince Liman Kavsagi Tem
Otoyolu Baglantis1 uygulama projesinin imar planlarina igslenmesi

f) Derince ilgesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam itirazlar1 kapsamindaki itiraz siirecinde,
Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin 18.06.2020 tarih ve 161 sayili karar ile
kabul edilen itirazlarin meri imar planlarina aktarilmasinin saglanmasi amaciyla teklif
edilen uygulama imar plan1 revizyonuna ek olarak;

e  (Cinarli Mahallesi, Nihat Erim Caddesi lizerinde yer alan 3042 nolu imar adasinin
bulundugu adada 1/5000 o6lcekli nazim imar planina aktarilan kavsak projesinin
uygulama imar planina aktarilmasi sonucunda, 3042 nolu adanin dogusunda yer
alan yolun 7 metre olarak diizenlenmesi, 3042 ada 1, 2, 3 ve 4 nolu parsellerin
“Park Alan1” olan kullaniminin a-3/5/3 Taks=0.40 Kaks=1.20 yapilagsma kosullar1
ile “Konut Alan1” olarak diizenlenmesi,

e Cmarli Mahallesi, 2554 ada 6 ve 15 nolu parsellerin “Park Alan1” olan
kullaniminin A-3/5/3 Taks=0.35 Kaks=1.05 yapilasma kosullar1 ile“Konut Alan1”
olarak diizenlenmesi,

e Miilkiyeti Harmantarla Cami Yaptirma Dernegi’ne ait olan Cinarli Mabhallesi,
3155 ada 8 nolu parselin “Konut Alan1” olan kullaniminin “Cami Alan1” olarak
diizenlenerek giineyindeki “Cami Alan1” kullanimina ilave edilmesi,

e Yenikent Mahallesi, 2130 ve 1124 parsel nolu, tasinmazin “Kapali Spor Tesisi”
olan kullanminin E=1.20 Yencok=3kat yapilasma kosullar1 ile “Sosyal Tesis
Alan1” olarak diizenlenmesi,

e Cimarli Mahallesi, 2733 ada 33 nolu parselin “Konut Alan1” olan kullaniminin
fiillen kuzeyindeki “Aile Sagligt Merkezi” kullanimina entegre sekilde hizmet
vermesinden dolayr “Aile Sagligit Merkezi” olarak diizenlenmesi suretiyle
komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi UIP-1600,65
seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis revizyon teklifi 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14.
maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek {izere is bu rapor
tarafimizca diizenlenmistir.08.07.2020
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Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 16.U/.2020 tarinll mectis
toplantisinda goriislilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Derince Belediyesi, Derince Ilgesi 1/1000 6lgekli uygulama imar plani revizyonu ile
ilgili imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve AK
Parti Grup Uyeleri; Mahmut YANDIK, Yasar CAKMAK, Nevin Serra DEMIRKOL, Mustafa
SOYDABAS, Muzaffer BIYIK, Abdullatif OZKAN, Biilent KOCAK, Ahmet Hakan
HOCAOGLU, Ismail RAMAZANOGLU, Sener SOGUT, Selattin KABADAYIOGLU,
Faruk DENLI, ibrahim CIRPAN, Ali Yildirrm SEZER, Omer Burak BARIS, Zeki AYGUN,
Ayse SIRANUN, Biinyamin CIFTCI, Burak FIDAN, Sadettin ARIKBOGA, Muhammet
Mustafa KOCAMAN, Emine OZDEMIR, Ahmet OZUER, Eda ACIKYOL, Enes AYDINLI,
Ali KARAKAS, M. Yasin OZLU, Emre KAHRAMAN, Nurettin HOYLAN, Sadullah
KELES, Ismail YILDIRIM, Ahmet UTAS, Mesut CETINKAYA, Okan OZDIKMEN,
Adnan TURAN, irfan KURT, Ismail AKALIN, ismail AYSU, Hamza SAYIR, Oguzhan
ARTUT, Adem CARIKCI, Giiler Sahin GENCAY, Giizin TASTEKIN, Fatmanur CELIK,
Goknur BEKTAS ile MHP Meclis Grubu Uyeleri Ertam PEKER, Ozhan KURT, Ismet
GURLER’in kabul, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Halil Ibrahim BASCIFTCI, Fatma
KAPLAN HURRIYET, Unal OZMURAL, Selim OZCAN, Engin TASDEMIR, Pinar NAAK,
Ozgiir YILMAZ, Mehmet Nuri PASA, Halis KOC, Ozlem CANKAYA, Orhan TANIS 1n ret
ve IYI Parti Meclis Grubu Uyeleri; Fevzi CANBAZ, Nurettin BULUT ile SAADET Partisi
Meclis Grubu Uyesi Mustata GURSOY un ¢ekimser oylarma karsimn oycoklugu ile kabul

edildi.
Bagkan Katip Uye Katip Uye
Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Giizin TASTEKIN
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